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CAPITULO I - DA POLITICA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL.

Art. 12 Esta Lei Complementar institui o
Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel de Teresopolis, contendo os
principios, objetivos, diretrizes, linhas
estratégicas e programas de agdo da politica
de desenvolvimento do Municipio,
observado o que disp&e a Lei Organica
Municipal.

Art. 22 A politica municipal de
desenvolvimento sustentavel de Teresdpolis,
tendo em vista sua privilegiada localizagdo
na Serra dos Orgdos e na Mata Atlantica, tem
por objetivos:

| - valorizar e preservar os recursos naturais,
a qualidade ambiental e a paisagem;




Il - fortalecer sua vocagdo econémica
voltada, preponderantemente, para a
agricultura, o turismo, a educagdo, a
industria, a tecnologia da informagdo e
comunicagdo, de forma que sejam
resguardados seus atributos ambientais e
promovida a inclusdo socioeconémica de sua
populagdo;

Il - ordenar o territério, de forma a
compatibilizar as atividades urbanas e rurais,
de forma sustentavel;

IV - ordenar o espago urbano, assegurando a
adequada localizagdo da populagdo, sem
prejuizo da paisagem natural e da qualidade
ambiental;

V - promover a inclusdo social, assegurando
moradia digna, equipamentos urbanos e
comunitarios, circulagdo e transporte de
qualidade, para todos;

VI - valorizar a identidade cultural e o
patrimonio historico-cultural.




Art. 32 A politica municipal de
desenvolvimento sustentavel observara as
seguintes diretrizes gerais:

| - a preservagao dos recursos ambientais,
bem maximo da coletividade, sera
considerada em todas as atividades publicas
ou privadas exercidas no territdrio do
Municipio;

Il - a capacidade de suprimento de agua é
fator determinante para o desenvolvimento
sustentavel, devendo-se sempre que
possivel implementar agdes visando a
recarga dos aquiferos para o abastecimento,
em volume e qualidade, para os diferentes
usos;

Il - a vocagdo agricola e a existéncia de
remanescentes de Mata Atlantica sdo
essenciais para a captac¢do e retengao da
4gua no solo, constituindo-se em
importantes elementos na determinagao dos
usos permitidos no Municipio;

IV - as atividades agricolas deverdo priorizar
praticas ecoldgicas de manejo para
minimizar a erosdo do solo, evitar o
desmatamento e aumentar a recarga do
lencol fredtico;




V - o desenvolvimento agricola do Municipio
devera privilegiar a olericultura, a
fruticultura, a floricultura, inclusive com a
implantacdo de agroindustrias;

VI - o desenvolvimento de atividades
econdmicas devera promover a geragao de
emprego e renda para a populacgdo local,
estimulando-se a instalagao de
empreendimentos de prestacdo de servigos,
em especial na drea da educagdo e da
tecnologia da informacao;

VIl - o turismo sera desenvolvido de forma
sustentavel, priorizando o ecoturismo,
turismo de natureza, turismo rural, turismo
de lazer, de eventos e de negdcios;

VIII - o desenvolvimento industrial do
Municipio dar-se-a mediante instalagao de
estabelecimentos industriais que considerem
o impacto ambiental, priorizando sua
instalacdo no 22 Distrito;




IX - 0o ordenamento territorial do Municipio
promovera a adequada distribuicdo espacial
da populagdo e das atividades econdmicas,
objetivando a integracgdo rural-urbana, a
constituicdo de rede equilibrada de nucleos
urbanos e a sustentabilidade ambiental;

X - a ordenagdo municipal e urbana sera
promovida de forma a valorizar a qualidade
dos recursos naturais;

XI - a moradia adequada para todos sera
promovida de forma a atender as
necessidades do mercado habitacional,
formal e informal, adotando-se medidas para
a regularizagcdo fundiaria e urbanistica dos
assentamentos irregulares;

XIl - a importancia histdrico-cultural de
Teresopolis sera considerada nas politicas a
serem adotadas, como forma de resgate e
valoriza¢do da histdria e da cultura local;

XIlI - o contexto regional serd observado para
a determinacdo de estratégias e agGes que
promovam a complementaridade com
Municipios préximos e a valorizagdo da
regiao serrana;




XIV - as estratégias e agGes a serem adotadas
promoverdo a melhoria da qualidade de vida
de todos os habitantes do Municipio,
indistintamente, buscando-se a inclusdo
social, o atendimento a grupos vulneraveis e
a protegdo aos portadores de necessidades
especiais;

XV - a gestdo municipal deverd ser
modernizada, adotando-se um processo
continuo de planejamento, monitoramento e
avaliagdo dos resultados alcangados.

Acrescentar

Comentario: Acrescentar compostagem de
residuos organicos provenientes da agricultura

Acolhido com modificagdes:
XVI - a utilizagdo da compostagem de
residuos organicos.

Art. 42 A politica urbana municipal,
formulada e administrada no ambito do
processo de planejamento e gestdo, tem por
objetivo ordenar o atendimento da fungées
sociais da cidade e da propriedade urbana e
serd implementada em consonancia com as
demais politicas municipais, de acordo com o
disposto nesta Lei Complementar e nas
Legislagdes Federal e Estadual pertinentes.

Art. 52 A politica urbana municipal observara
os seguintes principios:




| - respeito ao meio ambiente e a necessaria
preserva¢do da Mata Atlantica;

Il - desenvolvimento sustentavel, de forma a
compatibilizar a preservagdo ambiental com
o desenvolvimento econémico e a justica
social;

Il - atendimento a fungdo social da Cidade;

IV - cumprimento da fungdo social da
propriedade urbana, a ser determinada de
acordo com o disposto nesta Lei
Complementar;

V - condicionamento do exercicio do direito
de propriedade e do direito de construir ao
disposto nesta Lei Complementar e na
legislagdo urbanistica aplicavel;

VI - valorizagdo da identidade cultural da
comunidade;

VIl - direito a moradia digna.




Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei
Complementar, e observado o disposto na
Lei Organica Municipal, entende-se como
funcdo social da cidade o direito a cidades
sustentaveis, compreendendo o direito da
populagdo a moradia adequada, a terra
urbana, ao transporte publico, ao
saneamento ambiental, aos servigos publicos
e comunitarios, ao trabalho e ao lazer, a
seguranca e a protegao do patrimonio
ambiental e cultural.

Art. 62 A politica urbana municipal observara
as seguintes diretrizes gerais:

| - gestdo democratica da cidade,
estimulando a participagdo da populagdo e
de todos os setores organizados da
sociedade nas atividades de planejamento,
implementacao e fiscalizagdo de politicas,
programas e projetos;

Il - cooperagdo entre os setores publico e
privado na execugdo de projetos e
programas de interesse municipal;

Il - provisdo de equipamentos e servicos
urbanos, em quantidade, qualidade e
distribuicdo espacial adequados,
possibilitando pleno acesso a todos os
cidadaos;




IV - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizagao,
adotando-se medidas para coibir a
especulacdo imobilidria e para recuperar a
mais-valia imobilidria, causada por
investimentos publicos;

V - sustentabilidade sécio-ambiental dos
empreendimentos privados e publicos, de
forma que o crescimento urbano respeite as
condicionantes ambientais, a capacidade de
suporte dos recursos naturais, as situa¢oes
de risco e a oferta de adequada
infraestrutura;

VI - regulariza¢do fundidria e urbanizagao de
areas ocupadas por populacdo de baixa
renda;

VIl - adequacdo da legislagdo urbanistica e
edilicia as caracteristicas do Municipio e as
necessidades da populagao;

VIII - ordenagdo e controle do uso do solo de
forma a evitar:

a) a ociosidade e a ndo-utilizagdo do solo
edificavel;

b) a proximidade de usos incompativeis ou
inconvenientes;

c) o estabelecimento de atividades
comprovadamente prejudiciais a saude e
nocivas a coletividade;




d) o adensamento populacional inadequado
em relagdo a infraestrutura e aos
equipamentos comunitarios existentes ou
programados;

e) a ocupagao de areas de preservagao e de
relevante interesse ambiental.

IX - protecdo a paisagem e preservagdo do
perfil das edificagdes, de sitios e logradouros
de comprovada importancia especial para a
fisionomia urbana tradicional da Cidade;

X - integracdo e complementaridade entre as
atividades urbanas, rurais e as de
preservagdo ambiental;

XI - adogdo de praticas voltadas a valorizagdo
de grupos sociais desfavorecidos ou
vulneraveis, promovendo-se a inclusdo e a
integragdo sociais e combatendo qualquer
forma de discriminagao.

Art. 72 A funcgdo social da propriedade
urbana e determinada pelas diretrizes e
normas de ordenacgao das areas urbanas
expressas nesta Lei Complementar,
observado o disposto na Lei Organica
Municipal, compreendendo:




| - uso e ocupacgdo adequados dos iméveis
urbanos, de forma a atender as necessidades
da cidade e a impedir a retencdo de imdveis
vazios na area urbana;

Il - adequagado das condigGes de uso e
ocupacdo dos imdveis as caracteristicas do
sitio e dos recursos naturais existentes,
assegurando o respeito aos ecossistemas e a
preservacgdo dos recursos hidricos;

Il - a preservagdo da paisagem e dos sitios
historicos;

IV - a recuperacgdo de areas degradadas ou
deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente;

V - 0 acesso a moradia digna, com a
ampliacdo da oferta de habita¢do para as
faixas de renda média e baixa;

VI - a determinagdo de areas a serem
preservadas, devido as suas fungdes
ambientais;

VIl - a determinagdo de areas para atividades
de interesse publico e social.




CAPITULO Il - DAS ESTRATEGIAS DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO
MUNICIPIO.

Art. 82 Visando atingir os objetivos da
politica municipal de desenvolvimento
sustentavel, serdo adotadas as seguintes
linhas estratégicas:

| - valorizagdo e protecdo do meio ambiente;

Il - fortalecimento da vocagdo agricola do
Municipio;

Il - fortalecimento do turismo sustentavel no
Municipio;

IV - consolidagdo como pdlo de exceléncia
em educagdo e tecnologia da informagdo e
da comunicacéo;

V - fortalecimento da atividade industrial
compativel com a vocagdo local;

VI - qualificagdo do espago urbano;

VIl - implementacgado de politica habitacional
efetiva;

VIII - melhoria do saneamento ambiental;

IX - melhoria da mobilidade urbana;




X - melhoria dos servigos de energia elétrica,
iluminagdo publica e comunicagdes;

XI - melhoria na distribui¢do e qualidade dos
servigos de saude e educagao;

XIl - ampliacdo das oportunidades de acesso
a cultura, esporte e lazer a todos os
cidaddos;

XllI - promogdo do desenvolvimento social
includente;

XIV - desenvolvimento de gestdo municipal e
urbana participativa e eficaz.

Paragrafo Unico. As linhas estratégicas
previstas neste artigo serdao implementadas
por meio de programas de agao, projetos e
atividades especificas.

Art. 92 As diretrizes, as linhas estratégicas e
os programas de agdo sdo vinculantes para o
setor publico e indicativos para os setores
privado e comunitdrio.

Paragrafo Unico. As diretrizes, linhas
estratégicas e programas de ac¢do serdo
contemplados, obrigatoriamente nos:

| - planos, programas e projetos da
Administracdo Municipal;

Il - orcamento plurianual de investimentos;




Il - diretrizes orgamentarias;

IV - orgamento anual municipal.

Secdo | - Da Valorizagao e da Prote¢do do
Meio Ambiente.

Art. 10. A estratégia de valorizacdo e de
protecdo do meio ambiente objetiva
proteger e conservar os recursos ambientais
do Municipio, de forma a garantir o
equilibrio entre seu uso sustentavel e o
desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica serd
implementada mediante:

| - estabelecimento de programa de protec¢ao
dos recursos naturais e ambientais, em
articulagdo com os organismos estaduais e
federais, com o setor empresarial e com
organizag¢des ndo governamentais;

Il - protecdo das areas de interesse
ambiental, como as Unidades de
Conservagdo, Areas de Preservacdo
Permanente e Reserva Legal das
propriedades rurais;

Il - regularizagdo das Reservas Legais das
propriedades rurais;

IV - implementacdo dos Corredores
Ecoldgicos;

V - adogdo de praticas de manejo e cultivo
sustentaveis, condizentes com as
condicionantes ambientais;




VI - recuperac¢do dos mananciais hidricos;

VIl - adogdo das microbacias hidrograficas
como unidade de planejamento do uso e
ocupacao do solo;

VIl - fomento a adogao de fontes
alternativas de energia;

IX - promocdo da educagdo ambiental, em
todos os niveis, para toda a populagao;

X - atualizagao da legislagdo ambiental do
Municipio.

Art. 11. A valorizagdo e a prote¢do do meio
ambiente serdo promovidas mediante
adogdo dos seguintes programas de agao:

| - estabelecimento e implementacdo da
politica municipal de meio ambiente;

Il - elaboragdo do zoneamento ambiental do
Municipio;

Acrescentar

Il - elaboragdo do Plano Municipal de
Conservacao e recuperacao da Mata Atlantica;

Acolhido.

Il - implementag¢do do Programa de Uso
Racional e Monitoramento da Qualidade dos
Recursos Hidricos;

IV - regulamentacdo da exploragao e
comercializagdo da agua, da areia e de
outros recursos minerais;




V - implementagao do Programa de
Revitalizagdo de Nascentes;

VI - implementagdo do Programa de

VI - implementagdo do Programa de

Recuperagdo das Matas Ciliares e Alterar Redagao Recuperagdo das Matas Ciliares e das Encostas, |Acolhido.
Reflorestamento das Encostas; priorizando espécies nativas;
VIl - implementagao do Programa de
Revitalizagdo dos Rios Paquequer e Preto;
VIl - delimitagdo e preservagdo das Areas de Vill - preservagio das Areas de Preservagio

- ¢ P ¢ Alterar Redagao Permanente - APP, delimitadas pelo érgdo Acolhido.
Preservacdao Permanente - APP;

competente;
IX - implantacdo de Unidades de
Conservagdo Municipais, Corredores . IX - criagdo de novas Unidades de Conservagao .
Alterar Redagao Acolhido.

Ecoldgicos e correspondentes zonas de
amortecimento;

Municipais e corredores ecoldgicos;

X - implementagdo do sistema de gestao
compartilhada para as zonas de
amortecimento das Unidades de
Conservacdo Federal e Estadual;




Xl - fomento a protecdo de areas de
interesse ambiental pelos proprietarios
privados;

Xll - fomento ao reflorestamento de areas

Xl - fomento a recuperagdo de areas

Alterar Redagao Acolhido.
desmatadas; ¢ degradadas; cothido
XllI - estabelecimento de Programa de XIlI - estabelecimento de Programas de
Educagdao Ambiental para o publico em geral |Alterar Redagdo Sensibilizagdo Ambiental para o publico em geral JAcolhido.
e para a rede escolar; e de Educagdo Ambiental para a rede escolar;

XIV - implementagdo do Programa de " XIV - implementagdo da Politica de Controle de .
L Alterar Redagao s Acolhido.
Controle da Polui¢do Urbana e Rural; Poluigdo Urbana e Rural;
XV - implementagdo dos Sistemas Municipais de
. N . . Licenciamento Ambiental Prévio e de
XV - implementacdo de Sistema Municipal de . . . . .
Alterar Redagao Regularizagdo Ambiental dos empreendimentos |Acolhido.

Licenciamento Ambiental;

ja existentes;

XVI - implementagdo de Programa de
Monitoramento e Fiscalizagdo Ambiental.

Secdo Il - Do Fortalecimento da Vocagdo
Agricola do Municipio.

Art. 12. A estratégia de fortalecimento da
vocagdo agricola do Municipio objetiva:

| - reforgar o papel de grande produtor de
hortigranjeiros na Regido;




Il - ampliar, diversificar e disciplinar a
exploragao, de forma sustentavel, das
propriedades rurais;

Il - regulamentar e controlar o uso dos
recursos naturais;

IV - respeito as condicionantes ambientais;

V - promover a melhoria do nivel tecnolégico

e o consequente aumento de produtividade
e competitividade;

VI - incentivar a verticalizagdo por meio da
implantacdo de agroindustrias;

Acrescentar

VIl - incentivar a verticaliza¢do da producdo e a
regularizacdo fundidria rural.

Acolhido com modificagGes:
VIl - incentivar a verticalizagao da
producdo agricola;

Regularizacao fundiaria ja é tratada em
outro artigo.

VII - estimular a adog¢do de formas
associativas de produgdo e comercializagdo
dos produtos.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica serd
implementada mediante:

| - fortalecimento da olericultura em bases
sustentaveis;

Il - ampliagdo da fruticultura sustentavel;

Il - implantagdo da floricultura;




IV - fortalecimento da equinocultura, da
pecudria confinada de leite, da piscicultura e
da apicultura;

V - adogdo de praticas tecnolégicas que
possibilitem melhor aproveitamento da
agua;

VI - estimulo as praticas de manejo ecoldgico
integrado do solo, das plantagdes e dos
recursos hidricos, visando a transi¢do
gradativa para a agricultura sustentavel;

VIl - adogdo da verticalizagdo e de formas
associativas de produgao e comercializagdo
para agregar valor ao produto agropecuario;

VIII - melhoria da assisténcia técnica e
crediticia ao pequeno e médio produtor.

Art. 13. O fortalecimento da vocagao agricola
do Municipio sera efetivado mediante a
adogdo dos seguintes programas de agao:

| - estabelecimento e implementagdo de
politica agricola em bases sustentaveis;

Il - desenvolvimento da olericultura, da
fruticultura e da floricultura;

Il - desenvolvimento da equinocultura, da
pecudria confinada de leite, da piscicultura e
da apicultura;




IV - capacita¢do dos profissionais da area
agricola para a implementacgao da agricultura
sustentavel;

V - fomento ao incremento do nivel
tecnoldgico na agricultura e na pecudria;

VI - ampliacdo e melhoria da assisténcia
técnica e crediticia aos proprietarios rurais;

VIl - fomento a implantagdo de modelos
apropriados de agroindustria;

VIII - implementagdo de sistema de
normatizagao, padronizagao, inspecgao,
fiscalizacdo e controle de qualidade dos
produtos de origem animal e vegetal;

IX - fomento ao empreendedorismo e a
estruturagdo de formas associativas de
produgdo e de comercializagdo dos produtos;

X - fomento as boas praticas de cultivo do
solo, de irrigacdo e de aproveitamento dos
recursos naturais;

XI - apoio a implantacdo de novos Centros de
Comercializagdo e Abastecimento, como
espaco de venda direta do produtor ao
consumidor final;

Xll - fomento a realizagao de eventos
regionais voltados as atividades agricolas
municipais.

Secdo Il - Do Fortalecimento do Turismo
Sustentavel.




Art. 14. A estratégia de fortalecimento do
turismo sustentavel no Municipio objetiva:

| - promover a organizagdo e o
desenvolvimento da atividade turistica no
Municipio, nos segmentos de ecoturismo,
turismo de natureza, turismo rural, turismo
de lazer, de eventos e de negdcios;

Il - promover a valorizagdo e o
aproveitamento sustentavel do patrimonio
natural, da paisagem, das Unidades de
Conservacao, das propriedades rurais, da
diversidade cultural, respeitando a
capacidade de suporte dos atrativos
turisticos.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica serd
implementada mediante:

| - inventariagdo dos atrativos turisticos
naturais e culturais;

Il - aproveitamento e valorizagdao dos
atrativos turisticos;




Il - melhoria da qualidade dos servigos
turisticos;

Acrescentar

IV - melhoria no acesso do publico ao o
patrimonio natural e histdérico-cultural, a
paisagem, as Unidades de Conservagao, as
propriedades rurais, a diversidade cultural por
meio do sistema integrado de transportes;

Acolhido.

IV - estruturacgdo de produtos e roteiros
turisticos;

V - criagdo de calendario de eventos
turisticos;

VI - capacitagdo dos prestadores de servigos
turisticos, nos diferentes niveis;

VIl - divulgagdo e publicidade para a
conquista de mercados emissores
selecionados;

VIII - sensibilizacdo dos produtores rurais
para aproveitamento turistico de suas
propriedades, como forma de incremento de
renda;




IX - estruturacdo de malha rodoviaria
municipal, bem distribuida e conservada,
para facilitar o acesso aos diferentes
atrativos;

X - atuagdo integrada entre o Poder Publico,
nas diferentes esferas, e o setor privado para
a implementacgdo de programas de
desenvolvimento turistico;

Xl - estimulo a adocdo, pelos meios de
hospedagem e servigos turisticos, de cddigos
voluntarios de ética e de boas praticas
ambientais.

Acrescentar

bancos e iluminagdo nas pracas

N&o acolhido: é pontual.

Art. 15. O fortalecimento do turismo
sustentavel no Municipio sera efetivado
mediante a ado¢do dos seguintes programas
de agdo:

| - estabelecimento e implementagao da
politica municipal de desenvolvimento do
turismo sustentavel;

Il - inventariagao e classificagao dos atrativos
turisticos do Municipio;

Il - fomento a implementag¢do de produtos
turisticos;

IV - fomento a divulgagdo de calendario
turistico anual, articulado com o calendario
estadual e o programa de regionalizagdo do
turismo;




V - articulagdo com os Parques Nacional e
Estadual para o desenvolvimento de
programas integrados de turismo;

VI - articulagdo com os Municipios turisticos
da Regido Serra Verde Imperial para
promover o desenvolvimento do turismo
regional;

VIl - fortalecimento das rotas intermunicipais
de turismo;

VIl - promogdo da divulgacdo e marketing
das potencialidades turisticas do Municipio;

IX - capacitagao dos prestadores de servigos
turisticos, nos diferentes niveis;

X - implementac¢do de programas de
educacdo turistica da populagdo;

Xl - manutencgao de sinalizagao turistica no
Municipio;

Xl - fomento a implantagdo e manutengdo
da necessaria infraestrutura para os atrativos
turisticos.




Secdo IV - Da Consolidagdo como Pdlo de
Exceléncia em Educagdo e Tecnologia da
Informagdo e da Comunicagao.

Art. 16. A estratégia de consolidagdo como
pélo de exceléncia em educagdo e tecnologia
da informagdo e da comunicagdo objetiva:

| - fortalecer a vocagao educativa local e
regional, por meio da ampliagdo e
diversificacdo das instituicdes de ensino, nos
diferentes niveis, da criacdo de novos cursos,
particularmente os voltados para a vocacgdo
econdmica regional;




Il - ampliar as oportunidades de estudo e
pesquisa, de producdo académica e de
desenvolvimento tecnoldgico;

Il - estimular o desenvolvimento do
potencial, ja identificado no Municipio, para
a concepgdo e o desenvolvimento de
equipamentos e de servigos de Tecnologia
da Informagdo e da Comunicagao.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica serd
implementada mediante:




| - ampliacdo e melhor distribuicdo da rede
de educagdo basica e tecnoldgica;

Il - ampliacdo e diversificacdo da oferta de
educagado superior;

Il - fomento a melhoria dos sistemas de
ensino dos diversos niveis;

IV - implantagdo de suporte tecnoldgico para
0 ensino em todos os niveis;

V - formagdo continuada dos profissionais de
educacdo e da tecnologia da informagdo e da
comunicacdo, nos diferentes niveis;

VI - atracdo de novos empreendimentos
educacionais e de tecnologia da informagao
e da comunicacdo;

VIl - estabelecimento de intercdmbio com
instituicdes de estudo e pesquisa;




VIII - estabelecimento de parcerias
intermunicipais para o desenvolvimento de
competéncia regional no campo da educagao
e da tecnologia da

informacgdo e da comunicagao;

IX - promogdo de eventos nos setores
educacional e da tecnologia da informagdo e
da comunicagdo;

X - melhoria da infraestrutura tecnolégica do
Municipio;

XI - articulagdo com o setor privado para
promover o desenvolvimento das atividades
pertinentes.

Art. 17. A consolidagao como pdlo de
exceléncia em educacdo e tecnologia da
informacgdo e da comunicagdo, serd efetivada
mediante a adog¢do dos seguintes programas
de agdo:

| - promogdo da formagdo continuada e
permanente dos profissionais de educagao e
de tecnologia da informagdo e da
comunicagao;

Il - ampliacdo da informatizagdo das escolas
municipais e fomento a informatizagdo das
escolas estaduais, federais e particulares;

Il - implementagdo de programa de
educagdo e trabalho;




IV - fomento ao desenvolvimento de
pesquisas experimentais, aplicadas a
realidade local e regional;

V - atragdo de novas institui¢des de ensino e
de tecnologia da informacdo e da
comunicagao para o Municipio;




VI - fomento ao intercambio e cooperacgdo
com instituicBes de ensino, de pesquisa e da
tecnologia de informacgdo e da comunicacao;

VII - fomento a criagdo de Incubadoras de
Empresas;

VIII - fomento a modernizagdo da
infraestrutura e de servigos de tecnologia de
informacgdo e de comunicagao.

Secdo V - Do Fortalecimento da Atividade
Industrial Compativel com a Vocagdo Local.

Art. 18. A estratégia de fortalecimento da
atividade industrial, de forma compativel
com a vocagao local, objetiva:




| - promover o desenvolvimento da atividade
industrial no Municipio, cujo porte e
natureza ndo causem significativo impacto
ambiental, tais como os da ourivesaria e
bijuteria, da movelaria, da confeccdo e da
industria téxtil, informatica, entre outros;

Il - estimular o desenvolvimento de APL -
Arranjos Produtivos Locais;

Il - fomentar a racionalizagdo dos processos
produtivos;

IV - otimizar os processos de tratamento de
efluentes e residuos;

Alterar Redagao

IV - otimizar os processos de tratamento de
efluentes e residuos, com o devido controle e
fiscalizagdo;

Acolhido.

V - gerar oportunidades de trabalho e
melhorar a renda da mao de obra local.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:

| - indicagdo de area adequada para a
localizagdo do Pdlo Industrial, com especial
atengdo ao 22 Distrito;

Il - regulamentacdo, reestruturagao,
adequagdo e organizagdo da area industrial
existente;

Il - atragdo de novos empreendimentos
industriais;

IV - concessdo de incentivos fiscais as
atividades julgadas relevantes para o
Municipio;

V - fomento ao desenvolvimento de
agroindustrias;




VI - articulagdo com o setor privado para
promover o desenvolvimento local.

Art. 19. O fortalecimento da atividade
industrial serd efetivado mediante a adogdo
dos seguintes programas de acdo:

| - criagdo do Pélo Industrial;

Il - determinagdo de areas apropriadas para a
localizagdo das industrias;

Il - provisdo de infraestrutura adequada
para o desenvolvimento industrial;

IV - fomento a instalagdo de novos
empreendimentos industriais;

V - promogao da articulagdo entre os
empresdrios com vista a criagao de Arranjos
Produtivos Locais.

Secdo VI - Da Qualificagdo do Espago Urbano.

Art. 20. A estratégia de qualificagdo do
espaco urbano objetiva:

| - promover o ordenamento e a qualidade
das areas urbanas da sede Municipal, dos
Distritos e dos Nucleos Urbanos existentes
no Municipio;

Il - promover a regulamentagdo dos usos e
da ocupagdo do solo urbano;

Il - promover a hierarquizacao do sistema
viario e a oferta de infraestrutura de
mobilidade urbana;




IV - promover o tratamento paisagistico, de
forma a compor um conjunto de espagos
urbanos harmonicos, funcionais e
agradaveis.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:

| - delimitacdo topografica precisa dos limites
das Macrozonas Urbanas e das Macrozonas
Urbano-Ambientais;

Il - definicdo de zonas de uso e ocupagao,
nos diferentes nucleos urbanos;

Il - criagdo de novas centralidades e redugao
da dependéncia do centro da Cidade de
Teresopolis;

IV - incentivo a protegdo das areas de
vegetacdo remanescente nas areas urbanas;

V - valorizagdo dos espacos ja consolidados
da sede municipal;

VI - estabelecimento de sistema de areas de
uso publico, arborizadas e ajardinadas, com
mobilidrio urbano de qualidade, para
integrar os bairros e valorizar a paisagem
urbana;

VII - estimulo a melhoria do aspecto externo
das edificagOes e a criagdo de jardins, pelos
proprietarios, de forma a assegurar a
qualidade da paisagem urbana;




VIII - hierarquizagdo do sistema viario
urbano, com atengdo para os transportes
coletivos e de bens;

IX - estruturagdo de sistema de circulagdo de
pedestres, com especial atengdo para os
portadores de deficiéncias ou restri¢cdo de
locomogado;

Alterar Redagao

IX - estruturagdo de sistema de circulagdo de
pedestres, com especial atengdo para pessoas
com deficiéncia (PCD) ou restri¢do de
locomogado;

Acolhido.

X - promogdo da igualdade de acesso, a
todas as camadas da populagdo, ao espago
urbano.

Questionamento: Direito absoluto ou direito de
irevir?

Resposta: acesso a espagos publicos.

Art. 21. A qualificagdo do espago urbano sera
implementada mediante a adocdo dos
seguintes programas de agdo:

| - delimita¢do do perimetro urbano da sede
Municipal, das sedes do 22 e 32 Distritos e
dos Nucleos Urbanos do Municipio;

Il - criagdo de sistema de areas verdes,
composto por pragas, jardins e outros
espacos publicos, para a sede Municipal e
dos Distritos e Nucleos Urbanos;

Alterar Redagao

Il - criagdo de sistema de areas verdes, composto
por pragas, jardins, areas de parques urbanos
(APU) e outros espagos publicos, para a sede
Municipal e dos Distritos e Nucleos Urbanos;

Acolhido.




Il - elaboragdo de Plano de Circulagdo, de
forma a estruturar, hierarquizar e sinalizar o
sistema vidrio, priorizando os transportes

Il - elaboragdo de Plano de Circulagdo, de forma
a estruturar, hierarquizar e sinalizar o sistema
vidrio, priorizando os transportes coletivos,

coletivos, valorizando a circulagdo de Alterar Redagao valorizando a circulagdo de pedestres e Acolhido.
pedestres e considerando as necessidades considerando as necessidades das pessoas com

dos portadores de deficiéncia ou de deficiéncia (PCD) ou com restri¢Ges de

restricbes de locomogdo; locomogado;

IV - implantagdo de sistemas diferenciados IV - implantagdo de sistemas diferenciados de

de pavimentagdo, em consonancia com o pavimentagdo, em consonancia com o volume

volume de trafego, nas diferentes categorias |Alterar Redagdo de trafego, nas diferentes categorias de vias, na |Acolhido.

de vias, na sede Municipal e dos Distritos e
nos nucleos urbanos;

sede Municipal e dos Distritos e nos nucleos
urbanos, priorizando a permeabilidade do solo;

V - implantagdo e manutengdo de mobilidrio
urbano adequado e de qualidade, na sede
Municipal e dos Distritos e nos Nucleos
Urbanos, compativel com as categorias de
vias e fluxos de pedestres;

VI - promogdo da instalagdo de
equipamentos institucionais, culturais,
esportivos, de comércio e servigos nos
bairros da sede municipal e dos Distritos e
nos Nucleos Urbanos;

VIl - implementagdo de Programa de
Protecdo do Patrimonio Natural e
Arquitetdnico com valor histdrico e cultural;




VIII - fomento a implantagdo de garagens e
estacionamentos, visando recuperar os
logradouros publicos como espagos abertos
para interagdo social e circulagdo veicular.

Secdo VII - Da Implementacgado de Politica
Habitacional Efetiva.

Alterar Redagdo

Secdo VII - Da Implementacgdo de Politica
Habitacional.

Acolhido.

Art. 22. A estratégia de implementacgdo de
politica habitacional efetiva objetiva:

| - promover o acesso a moradia adequada a
toda a populagdo, dotada de saneamento
ambiental, energia elétrica e iluminagao
publica, facil acesso aos equipamentos
comunitdrios e ao sistema de transportes;

Il - impedir a segregagdo sécio-espacial da
moradia;

Il - promover a regularizagdo da situagdo
fundiaria e edilicia das habitagGes.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:




| - definicdo e implementacdo efetiva de
politica municipal de habitagdo;

Il - estabelecimento de projetos especificos
para a oferta de habitagdes de interesse
social;

Il - atragdo de novos investimentos da
construcdo civil na drea da habitagao;

IV - remogdo das populagdes em situagdo de
risco;




V - capacitagdo institucional para a
implementacdo da politica habitacional;

Alterar Redagao

V - qualificagdo institucional para a
implementacdo da politica habitacional;

Acolhido.

VI - estimulo a utilizagdo de imdveis ociosos
para fins habitacionais;

VIl - adogdo de medidas de regularizagdo
fundidria e das edificag¢des.

Art. 23. A implementacédo de politica
habitacional efetiva serd obtida mediante a
adocdo dos seguintes programas de agdo:

Alterar Redagao

Art. 23. A implementacédo de politica
habitacional sera obtida mediante a adogdo dos
seguintes programas de agdo:

Acolhido.

| - Estabelecimento de politica municipal de
habitacdo;




Il - Estabelecimento, no curto prazo, de
Programa de Contenc¢do de Ocupagdes
Irregulares e Remogdo de Populagdo em
Areas de Risco;

Il - Estimulo a novos investimentos no setor
imobiliario;

IV - Promocdo da adequada provisdo de
areas urbanizadas para atender ao
crescimento da demanda habitacional;

V - Promogao do aproveitamento de imdveis
ociosos ou abandonados, para fins
habitacionais;




VI - Promogdo de gestdes, junto aos 6rgaos
de financiamento habitacional, para facilitar
0 acesso ao crédito com vista a aquisi¢do ou
melhoria da habitagao;

VIl - Estabelecimento e implementagao de
Programa de Regularizagdo Fundiaria e das
EdificagOes, estabelecendo convénios com
outras instancias governamentais;

VIII - Adogdo de programa de melhoria da
fiscalizagdo do uso e ocupagdo do solo
Municipal;

IX - Estabelecimento de parcerias com
entidades profissionais reconhecidas para a
implementacdo de programas de assisténcia
técnica em projetos habitacionais de
interesse social;

Comentario: Observar a Lei Federal 11.888

Registrado

X - Instituicdo de Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social.

Retirar

Justificativa: J4 existe

Acolhido/retirar

Secdo VIII - Da Melhoria do Saneamento
Ambiental.

Alterar Redagao

Secdo VIII - Da Melhoria do Saneamento.

Acolhido.




Art. 24. A estratégia de melhoria do
saneamento ambiental objetiva assegurar, a
toda a populagdo, o fornecimento dos
servigos regulares, e de qualidade, de
abastecimento de 4gua, esgotamento
sanitario, drenagem pluvial, limpeza urbana
e coleta e disposicdo final do lixo.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:

| - oferta de abastecimento de dgua tratada,
de qualidade, a todos os domicilios;

Il - redugdo do desperdicio e fugas de agua
tratada;

Il - coleta e tratamento adequado do esgoto
sanitario de todos os bairros da sede do
Municipio e dos Distritos;

IV - ampliagdo e melhoria do sistema de
drenagem pluvial, com a proibi¢ao do
langamento dos esgotos sanitarios na rede
de drenagem;

Comentario: Manter texto original

N3o acolhido: Manter a proposta
anterior, visto que é mais ampla.

V - priorizagao na recupera¢dao Ambiental
dos Rios Paquequer e Preto, assim como de
todos seus afluentes;

VI - melhoria e ampliacdo do sistema de
limpeza das vias urbanas;




VIl - exigéncia de sistema de esgotamento
sanitario, de acordo com as normas técnicas
especificas vigentes, nas propriedades rurais;

Alterar Redagao

VII - exigéncia de sistema de esgotamento
sanitario, de acordo com as normas técnicas
especificas vigentes e estimulo a técnicas sociais
alternativas, nas propriedades rurais;

N3o acolhida: Proposta nao esta clara.

VIII - priorizagdo para a manutengao e
eventual ampliacdo dos sistemas de
abastecimento da Sede Municipal situados
nas microbacias da parte alta da Cidade;

IX - continuidade na implementagdo do
Plano Diretor de Residuos Sélidos do
Municipio.

Art. 25. A melhoria do saneamento
ambiental serd promovida mediante a
adogdo dos seguintes programas de agao:

Alterar Redagao

Art. 25. A melhoria do saneamento sera
promovida mediante a adog¢do dos seguintes
programas de agdo:

Acolhido.

| - promocdo da universalizagdao do
abastecimento de 4dgua a todos os
moradores do Municipio;

Il - elaboragdo e implementagdo do Plano
Diretor de Saneamento Ambiental do

Il - elaboragdo e implementag¢do do Plano Diretor

L . Alterar Redagao de Saneamento do Municipio, considerando o Acolhido.
Municipio, considerando o reuso do esgoto L i
. reutilizacdo das dguas de reuso;
sanitario;
Il - implementacdo do Plano Diretor de Il - implementacdo do Plano Municipal de
P ¢ Alterar Redagao P ¢ P Acolhido.

Residuos Sdélidos do Municipio;

Residuos Solidos;

IV - ampliagdo da participagdo do Municipio
no Comité da sub-bacia dos Rios Piabanha,
Paquequer e Preto;

Retirar

N3o acolhida.




V - fomento ao uso de biodigestores e outros
sistemas altemativos de tratamento e
disposicdo de esgotos;

Alterar Redagdo

V - fomento ao uso de biodigestores e outros
sistemas altenativos de tratamento e disposicdo
de esgotos, quando ndo houver outra
alternativa;

Acolhido.

VI - estabelecimento de sistema de
monitoramento da qualidade da agua para
abastecimento;

Alterar Redagdo

Comentério: Revisar - "fiscalizar"
Quem atesta a qualidade é a prépria
concessionaria?

N3o acolhido: O Poder Publico fiscaliza.

VIl - elaboragdo e implementagdo do Plano
de Macrodrenagem da sede municipal e dos
Distritos;

VIII - elaboragdo e implementagao de Plano
Diretor de Recursos Hidricos, tendo em vista
o potencial hidrico do Municipio;

Alterar Redagao

Comentario: Corrigir nomenclatura. Verificar lei
de recursos hidricos: quem é responsavel?

N3o acolhido: O Poder Publico realiza.

IX - estabelecimento de programas de
reciclagem de materiais e de coleta seletiva

IX - estabelecimento de programas de
reciclagem de materiais e de coleta seletiva de
lixo, inclusive de material agricola, como

de lixo, inclusive de material agricola, como |Alterar Redagao . . . Acolhido.
L embalagens de produtos quimicos, inseticidas,
embalagens de produtos quimicos, . . .
) . . L. herbicidas e fungicidas, para recolhimento do
inseticidas, herbicidas e fungicidas; L.
6rgdo competente, quando couber;
X - amplia¢do da coleta de lixo nas areas
rurais;
XI - garantia da coleta e do tratamento XI - garantia da coleta e do tratamento
adequado de residuos especificos como o . adequado de residuos especificos como o lixo .
Alterar Redagao Acolhido.

lixo hospitalar e o chorume no aterro
sanitario da Prata.

hospitalar e o chorume no aterro sanitario
municipal.

Secdo IX - Da Melhoria da Mobilidade
Urbana.

Art. 26. A estratégia de melhoria da
mobilidade urbana objetiva:




| - melhorar a oferta de transportes urbanos
coletivos, de forma a facilitar a mobilidade
urbana;

Il - promover o acesso amplo aos espagos
urbanos;

Il - ofertar aos usudrios niumero satisfatério
de linhas e de horarios;

IV - permitir a interligagdo entre os bairros, o
centro da cidade e os demais nucleos
urbanos;

V - assegurar tarifas justas e integradas;

VI - garantir a observancia das necessidades
dos portadores de necessidades especiais ou

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:

| - implementagdo de planejamento dos
meios de transportes adequado as
necessidades do Municipio;

Il - implementacdo de sistema de transporte
coletivo eficiente e moderno;

Il - regulamentacdo do funcionamento dos
taxis;

IV - melhor distribui¢do das linhas e horarios
dos veiculos, estendendo-as as localidades
nao servidas ou com servico insatisfatorio;

V - melhoria das condigbes de
trafegabilidade da malha rodovidria
municipal.




Art. 27. A melhoria da mobilidade urbana
sera efetivada mediante a adogdo dos
seguintes programas de a¢do:

| - regulamentagdo dos servigos de
transportes urbanos coletivos e taxis;

Il - elaboracdo do Plano de Mobilidade
Urbana, com especial atengdo aos
transportes coletivos, proporcionando a
redugdo das distancias a percorrer, a
racionalizagdo das tarifas, dos tempos de
viagem, dos custos operacionais, das
necessidades de deslocamento, do consumo
energético e dos impactos ambientais;

Il - fomento a capacitacdo dos profissionais
de servigos de transportes urbanos coletivos
e taxis;

IV - viabilizagdo e implantagao de ciclofaixas;

V - fomento a implantagdo de infraestrutura
para atendimento as pessoas com restricao
de mobilidade;




VI - melhoria e conservagdo da malha
rodoviaria municipal.

Secdo X - Da Melhoria dos Servigos de
Energia Elétrica, lluminagdo Publica e
Comunicagdes:

Art. 28. A estratégia de melhoria dos servigos
de energia elétrica, iluminagdo publica e
comunicagdes, objetiva assegurar o
fornecimento regular e de qualidade dos
servicos de distribuicdo de energia elétrica,
iluminagdo publica, telecomunicagdes, a
toda a populagdo, inclusive o amplo acesso a
Internet.

Alterar Redagao

Art. 28. A estratégia de melhoria dos servigos de
energia elétrica, iluminagdo publica e
comunicagdes, objetiva assegurar o
fornecimento regular e de qualidade dos
servicos de distribuicdo de energia elétrica,
iluminacdo publica, a toda a populagao, inclusive
o amplo acesso a Internet.

Justificativa: TelecomunicagGes:
regulamentagdo pela Unido.

N3do acolhido: o texto anterior trata de
politicas de melhoria e ndo da
regulamentagdo.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:

| - garantia da regularidade do fornecimento
de energia elétrica;

Il - oferta de iluminagao publica a todas as
areas urbanas e aglomerados rurais do
Municipio;




Il - aumento da oferta de eletrificagao rural
de qualidade, de forma a atender a todo o
Municipio;

IV - ampliagdo da rede de agéncias postais;

V - ampliacdo da oferta de rede telefénica e
de telefones publicos;

VI - ampliagdo da cobertura dos servigos de
telefonia movel;

VII - oferta de infraestrutura tecnolégica de
acesso as redes mundiais de informagao e
comunicagdo a toda a populagdo.

Alterar Redagao

VII - oferta de infraestrutura tecnolégica de
acesso as redes mundiais de informagao e
comunicagdo a toda a populagdo, incluindo a
ampliagdo de acesso gratuito a Internet em
espacos publicos.

Acolhido.

Art. 29. A melhoria dos servigos de energia
elétrica, iluminagdo publica e comunicagbes
serd efetivada mediante a adogdo dos
seguintes programas de ac¢do:

| - monitoramento do cumprimento das

obrigacdes contratuais e cronograma de
ampliagdo de prestagdo de servigos das

concessionarias de servigos publicos;




Il - elaboragdo de Programa de expansdo da
rede de iluminagdo publica nas areas
urbanas e aglomerados rurais;

Il - promogdo de gestdes, junto aos setores
responsaveis, para a adequada oferta e
distribuicdo dos servigos postais e de
telefonia.

Secdo XI - Da Melhoria na Distribuicao e
Qualidade dos Servicos de Saude e
Educacao.

Art. 30. A estratégia de melhoria na
distribuicdo e qualidade dos servigos de
saude e educagdo objetiva:

| - dotar a populagdo de melhores condi¢des
de saude e de educacao;

Il - promover a adequada distribuicdo dos
equipamentos de educagao e saude;

Il - alcancar niveis satisfatorios de qualidade
nos servigos prestados;

IV - adotar indices de acompanhamento e
controle dos servigos;

V - buscar a universalizagdo da prestacao dos
servicos em todos os niveis e camadas
sociais.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:




| - planejamento da rede de unidades de
saude, de modo a garantir sua ampliagdo,
melhor distribuicdo e hierarquiza¢do
adequada as necessidades da populagao;

Il - implementagdo de politicas setoriais de
saude;

Il - melhoria da atuagdo da vigilancia
sanitaria;

IV - melhoria da qualidade de atendimento
por meio de reducdo do tempo de espera
para atendimento;

V - oferta de profissionais, nas diferentes
especialidades, compativel com a
hierarquizacao do sistema;

VI - adogdo de praticas efetivas de medicina
preventiva e de saude publica;

VII - capacitagdo continuada dos profissionais
e gestores da saude e da educagao;

VIII - ampliagdo e modernizagdo dos servigos
auxiliares de saude;

IX - criagdo de sistema de acompanhamento
e controle a partir de indicadores de
qualidade;

X - planejamento da rede escolar, de modo a
garantir a ampliagdo da oferta de educagao
infantil e de educagao de jovens e adultos;

XI - consolidagdo dos servicos de ensino
fundamental;




XIl - apoio aos servicos de suporte ao ensino.

Art. 31. A melhoria das condigBes de salde e
de educacdo serd efetivada mediante a
adogdo dos seguintes programas de agao:

| - ampliagdo dos programas de atengao
basica a saude: Agentes Comunitdrios de
Saude, do Programa de Saude da Familia e
pelas Equipes de Saude Bucal;

Il - ampliagdo da rede de atendimento de
salde em todo o Municipio, assegurando a
adequada distribuigdo espacial da rede nas
areas urbana e rural;

Il - melhoria das instalagdes fisicas e
adequado equipamento das Unidades de
Saude do Municipio;

IV - promogdo da capacitagdo continuada e
permanente dos profissionais e dos gestores
da salde;

V - garantia de acesso, pela populagéo, aos
medicamentos basicos e essenciais;

VI - promogado da medicina preventiva e de
campanhas voltadas a saude publica;

VII - fortalecimento das agdes de vigilancia
epidemioldgica, sanitaria e ambiental;

VIII - garantia de efetivo programa de saude
escolar;




IX - implantagdo de escolas de educagdo
infantil, na sede Municipal e dos Distritos;

X - melhoria das instalagdes fisicas e dos
equipamentos da Rede Municipal de Ensino;

XI - oferta de transporte escolar, de
qualidade, a toda a populagao;

XIl - garantia de atendimento a educagdo de
jovens e adultos;

XIll - modernizagao da rede escolar, pela
implantacdo de laboratério de informatica,
bibliotecas, entre outros;

XIV - fomento a implantac¢do de cursos de
educacgado profissional em todos os niveis;

XV - promogdo da capacitagao continuada e
permanente de profissionais e de gestores
da educacao.

Secdo Xl - Da Ampliacdo das Oportunidades
de Acesso a Cultura, Esporte e Lazer a Todos
os Cidadaos.

Art. 32. A estratégia de acesso a cultura, ao
esporte e ao lazer, a todos os cidad3os,
objetiva oferecer espacos e oportunidades
de atividades e eventos culturais, esportivos
e de lazer, elevando a qualidade de vida no
Municipio.




Paragrafo Unico. Esta linha estratégica serd
implementada mediante:

| - inventariagdo e classificagdo dos espagos
culturais existentes;

Il - recuperacdo e adocdo de medidas de
acautelamento do patriménio arquitetdnico
de valor cultural, inclusive mediante parceria
com o setor privado;

Il - recuperagdo do patrimoénio natural e
arqueoldgico do Municipio;

IV - amplia¢do e melhor distribuicdo dos
espacos culturais;

V - criagdo de novos espacos de esporte e
lazer, em todos os Distritos;

VI - estimulo ao desenvolvimento de praticas
esportivas nas escolas e nos bairros;

VIl - adogdo de calendario de eventos
culturais e esportivos;

VIII - valorizagdo das tradigcGes locais e das
manifestacdes culturais e folcldricas;

IX - valorizagdo e promogdo dos artistas e
artesdos locais.

Art. 33. O acesso a cultura, ao esporte e ao
lazer sera efetivado mediante a adogdo dos
seguintes programas de agao:

| - implementacdo da politica municipal de
esportes e de cultura;




Il - estabelecimento de programa de
preservacdo dos bens de valor cultural,
arquitetonico, histdrico e artistico;

Il - inventariagao e classificagdao dos espacos
culturais existentes;

IV - ampliagdo e adequagdo da distribui¢do
espacial dos equipamentos culturais, de
esporte e lazer, na sede Municipal e nos
Distritos;

V - fomento as manifestagGes culturais e as
tradigGes locais;

VI - acesso de criangas e jovens as atividades
de formacdo artistica e esportiva;

VII - estimulo e valorizagdo dos artistas,
artesdos e atletas locais;

Secdo Xl - Da Promogao do
Desenvolvimento Social Includente.

Art. 34. A estratégia de promocgdo do
desenvolvimento social includente objetiva:

| - diminuir as demandas pelos programas
assistenciais;

Il - promover a inclusdo da populagdo no
mercado de trabalho;

Il - combater a segregacgao social no
Municipio;

IV - melhorar a qualificacdo profissional;




V - promover a representatividade de todas
as camadas da populagdo;

VI - estabelecer medidas de protegdo a
grupos vulneraveis e objeto de especial
protegdo.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica serd
implementada mediante:

| - promogdo da capacitagdo profissional da
populagado;

Il - estimulo a formaliza¢do das relagdes de
trabalho;

Il - atragdo de novos empreendimentos para
diversificar a oferta de oportunidades de
trabalho;

IV - estimulo a melhoria dos niveis salariais;

V - melhoria dos servigos de defesa do
cidaddo;

VI - estimulo ao fortalecimento das formas
de organizagao da populagao;

VIl - implementacgdo da rede de direitos
sociais.

Art. 35. A promogao do desenvolvimento
social includente serd efetivada mediante a
adogdo dos seguintes programas de agao:




| - garantia da participa¢do do Municipio nos
programas Federal e Estadual de distribui¢do
de renda e de promocgdo social;

Il - elaboracdo de cadastro das familias em
situagao de risco;

Il - promogédo da qualificagdo profissional
para a inser¢do no mercado de trabalho,
sobretudo em atividades ligadas a vocagdo
econdmica local;

IV - melhoria das praticas administrativas
garantidoras dos direitos sociais, como a
educacgado, saude, transporte, direito do
consumidor, entre outros;

V - programas de valorizagdo e inclusdo de
segmentos populacionais especificos -
politicas de género, étnica, idosos,
portadores de deficiéncia;

VI - fomento a capacidade de organizagdo da
comunidade.

Secdo XIV - Do Desenvolvimento de Gestdo
Municipal e Urbana Participativa e Eficaz.




Art. 36. A estratégia de desenvolvimento de
gestdao municipal e urbana participativa e
eficaz objetiva adequar a Administracdo
Municipal a estruturacdo e implantagao de
sistema de planejamento e gestdo, capaz de
promover o desenvolvimento pretendido, a
partir da implementac¢do do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera
implementada mediante:

| - modernizacdo e dinamizacdo da acdo
governamental;

Il - fortalecimento da capacidade de
planejamento e de gestdo democratica;

Il - fomento a efetiva participacdo da
sociedade;

IV - articulagdo com os Municipios vizinhos,
visando ao desenvolvimento integrado da
Regido;

V - articulagdo com as demais esferas de
governo, para o desenvolvimento de agées
conjuntas;

VI - promogao de parcerias entre os setores
publico, privado e comunitdrio, para a
implementacdo de planos e projetos de
interesse coletivo;




VIl - promogdo da descentralizagdo da gestao
territorial para atender as demandas locais e
facilitar a convergéncia de agdes.

Art. 37. O desenvolvimento da gestdo
municipal e urbana serd efetivado mediante
a adogdo dos seguintes programas de agao:

| - implantacdo do Sistema de Planejamento
e Gestdo Municipal e Urbana, previsto nesta
Lei Complementar;

Alterar Redagao

| - implantacdo do Sistema de Planejamento e
Gestdo Municipal, previsto nesta Lei
Complementar;

Acolhido.

Il - modernizacdo da Administracdo
Municipal, objetivando a reorganizagdo
interna, a redefini¢cdo de atribuicGes, o
aperfeicoamento de sistemas gerenciais, de
controle interno e de indicadores, bem como
a adequagdo ao Sistema de Planejamento e
Gestdo;

Il - ampliacdo da capacidade de
planejamento e gestdao municipal;

IV - promogdo da integra¢do das diferentes
areas da Administragdo Municipal;




V - promocdo da capacitagdo continuada das
equipes da Administragdao Municipal;

Alterar Redagao

V - promogao da qualificacdo continuada das
equipes da Administragdao Municipal;

Acolhido.

VI - implantag¢do do Sistema de Informagdes
Municipais, com énfase no Cadastro
Multifinalitario;

Alterar Redagao

VI - implantag¢do do Sistema Digital de
InformagGes Municipais, com énfase no
Cadastro Multifinalitario;

N&o acolhido: O sistema é a idea, ndo é
como fazer.

VIl - melhoria da arrecadac¢do prépria do
Municipio;

VIII - fortalecimento da capacidade de
fiscalizagdo municipal, com mecanismos de
integracdo entre as diferentes dreas;

IX - promocao da regularizagao fundiaria e
edilicia dos imoveis;

X - promogéao da formalizagdo das atividades
econdmicas dos diferentes setores de
atividade do Municipio;

Xl - fomento a participacdo popular no
processo de planejamento, na
implementacdo e fiscalizacdo de planos e
projetos desenvolvidos pela Administragao
Municipal;

XIl - definicdo das unidades de planejamento
territorial e ambiental, com base nas
microbacias hidrograficas;

Xl - promogdo da descentralizagdo da
Administracdo Municipal para os diferentes
nucleos urbanos;

XIV - melhoria do atendimento ao cidadéo;




XV - promogado de programas de divulgacao
social.

CAPITULO IIl - DO ORDENAMENTO
TERRITORIAL.

Art. 38. Para a promogao do adequado
ordenamento territorial, o Municipio de
Teresopolis serd dividido nas seguintes
Macrozonas:

| - Macrozona Ambiental;

Il - Macrozona Urbano-Ambiental;

Il - Macrozona Urbana;

IV - Macrozona Rural.

Secdo | - Da Macrozona Ambiental.

Art. 39. As Macrozonas Ambientais sdo
compostas por areas que, por suas
caracteristicas naturais, inser¢cdo no bioma
da Mata Atlantica e valor ambiental e
paisagistico, exigem tratamento especial
para assegurar o equilibrio dos ecossistemas
e a qualidade de vida a populacao.

§ 12 Integram as Macrozonas Ambientais as
Unidades de Conservagao, atualmente
existentes, nas categorias de Parque e de
Areas de Preservagio Ambiental - APA, de
ambitos Federal, Estadual e Municipal.




§ 22 Novas Unidades de Conservacgao, de
Protec¢do Integral, de acordo com a
classificagdo do artigo 82 da Lei Federal n2
9.985, de 18 de julho de 2000, que vierem a
ser instituidas, passardo a compor novas
Macrozonas Ambientais, nos termos do
disposto nesta Lei Complementar.

§ 32 O Poder Executivo Municipal promovera
estudos visando a avaliagdo da pertinéncia
de serem instituidas novas Unidades de
Conservag¢do no Municipio e a constituicdo
de Corredor Ecoldgico, interligando as dreas
preservadas existentes no territdrio
municipal.

Art. 40. S3o consideradas Macrozonas
Ambientais:

| - Macrozona Ambiental 1 - MA 1: drea do
Parque Nacional da Serra dos Orgéos,
inserida no territorio municipal e sua zona de
amortecimento, com uso rural;

Il - Macrozona Ambiental 2 - MA 2: drea do
Parque Estadual dos Trés Picos, inserida no
territério municipal e sua zona de
amortecimento, com uso rural;

Il - Macrozona Ambiental 3 - MA 3: drea da
APA Estadual Rio dos Frades;




IV - Macrozona Ambiental 4 - MA 4: area da
APA Municipal da Vila Muqui;

V - Macrozona Ambiental 5 - MA 5: drea da
APA Municipal da Vista do Soberbo;

Retirar

Comentario: Revisar

N3o acolhido: Legislacdo propria.

VI - Macrozona Ambiental 6 - MA 6: area da
APA Municipal Delfim Moreira.

Retirar

Comentario: Revisar - Ja hd construcdes

N3do acolhido: Legislagdo propria.

Art. 41. As normas de uso das Macrozonas
Ambientais serdo determinadas pelos Planos
de Manejo das Unidades de Conservagao
que as compdem.

Art. 42. Nas Macrozonas Ambientais 4,5 e 6,
relativas as APAs municipais, serdo
observadas as seguintes diretrizes e normas:

| - revisdo de sua classificagdo, de acordo
com as categorias de Unidades de
Conservagao, integrantes do Sistema
Nacional de Unidades de Conservagdo -
SNUC, conforme o disposto no art. 55 da Lei
Federal n2 9.985, de 18 de julho de 2000;

Alterar Redagao

Comentario: APA ndo tem obrigatoriedade de
ter plano de manejo.

N3o acolhido.

Il - estabelecimento de seus limites, com
base no levantamento topografico do
Municipio;




Il - elaboragdo e implementac¢do dos Planos
de Manejo e criagdo das respectivas
entidades de gestao;

IV - exigéncia de realiza¢do de Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, nos termos do
art. 37 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de
julho de 2001, e da Legislacdo Municipal
especifica, sem prejuizo da exigéncia de
Estudo de Impacto Ambiental, quando for
julgado cabivel, a critério dos érgaos
competentes.

Paragrafo Unico. Nas Macrozonas de que
trata este artigo, aplicam-se, supletivamente
ao disposto nos respectivos Planos de
Manejo, as normas estabelecidas pela
legislagdo urbanistica municipal.

Art. 43. O Poder Executivo Municipal
promovera estudos e as gestdes necessarias,
junto ao Ministério do Meio Ambiente,
visando a instituicdo de Mosaico de
Unidades de Conservagdo, nos termos da Lei
Federal n29.985, de 18 de julho de 2000.




Art. 44. Serdo elaborados levantamentos
para delimitar as dreas de uso rural que se
encontram na zona de amortecimento do
Parque dos Trés Picos e do Parque Nacional
da Serra dos Orgédos, com vista a estabelecer
medidas de controle do uso, juntamente
com a administragdo daquelas Unidades de
Conservagao.

Secdo Il - Da Macrozona Urbano - Ambiental.

Art. 45. As Macrozonas Urbano - Ambientais
sdao compostas pelas zonas de
amortecimento dos Parques, que
apresentem ocupagdo para fins urbanos,
onde serdo observadas as normas
ambientais de competéncia das Unidades de
Conservagao e as resultantes da legislacdo
urbanistica municipal.

Art. 46. S3o consideradas Macrozonas
Urbano-Ambientais:




| - Macrozona Urbano-Ambiental 1 - MZ 1:
zona de amortecimento do Parque Nacional
da Serra dos Orgdos, com uso urbano,
compreendendo as dreas urbanas limitrofes
ao Parque;

Il - Macrozona Urbano-Ambiental 2 - MZ 2:
zona de amortecimento do Parque Estadual
dos Trés Picos, com uso urbano,
compreendendo as areas urbanas limitrofes
ao Parque.

§ 12 Lei Municipal, com base em
levantamento topografico, e no prazo
maximo de 240 (duzentos e quarenta) dias, a
partir da data de publica¢do desta Lei
Complementar, delimitara as Macrozonas
Urbano-Ambientais de que trata este artigo,
especificando as areas urbanas incluidas
nesta categoria.

§ 22 Os limites das Macrozonas Urbano-
Ambientais serdao determinados com a
observancia do que dispuser o Plano de
Manejo.




Art. 47. O Poder Executivo promovera, de
forma articulada com a administracgao das
Unidades de Conservacdo, e com base em
levantamento topografico atualizado, a exata
delimitacdo das areas e ocupagdes urbanas,
inclusive as de carater irregular, localizadas
nas Macrozonas Urbano- Ambientais, para
fins de ado¢do de medidas de controle e de
fiscalizacdo da ocupagdo urbana e de
desmatamento.

Alterar Redagdo

Art. 47. O Poder Executivo promover3, de forma
articulada com a gestdo das Unidades de
Conservagdo, e com base em levantamento
topografico atualizado, a exata delimitagdo das
areas e ocupagdes urbanas, inclusive as de
carater irregular, localizadas nas Macrozonas
Urbano- Ambientais, para fins de adogdo de
medidas de controle e de fiscalizacdo da
ocupacgdo urbana e de desmatamento.

Acolhido.

Art. 48. Uma vez delimitadas as Macrozonas
Urbano-Ambientais e caracterizado o uso
urbano das zonas de amortecimento dos
Parques Nacional da Serra dos Org3os e
Estadual dos Trés Picos, as demais areas da
zona de amortecimento, com uso rural, ndo
poderdo ser transformadas em urbanas, para
qualquer efeito, de acordo com o disposto
no art. 49 da Lei Federal n29.985, de 18 de
julho de 2000.




Art. 49. Nas Macrozonas Urbano-Ambientais
serdo mantidas as normas ambientais e
urbanisticas vigentes, até que seja
promulgada lei municipal sobre o uso e
ocupagdo do solo nestas Macrozonas, que
atendera as seguintes normas gerais:

| - determinacgdo das limita¢gOes de ordem
urbanistica e ambiental, observado o
disposto no Plano de Manejo;

Il - estabelecimento de indices baixos de
densidade populacional para a drea, ndo
superior a 50 hab/ha.;

Il - estabelecimento de critérios especificos
para a realizacdo de loteamentos,
desmembramentos ou condominios

Il - estabelecimento de critérios especificos para

L. . Alterar Redagao a realizagdo de loteamentos, desmembramentos |Acolhido.
urbanisticos, observada a regra de baixos . o
.. . N ou condominios urbanisticos;
niveis de densidade de ocupacao,
mencionada no item anterior;
IV - determinagdo dos procedimentos de Il - determinagdo dos procedimentos de
licenciamento e fiscalizacdo, observadas as licenciamento e fiscalizacdo, observadas as
competéncias municipais e as atribuidas aos |Alterar Redagado competéncias municipais e as atribuidas aos Acolhido.

gestores das respectivas Unidades de
Conservagao;

gestores das respectivas Unidades de
Conservagdao Municipais;




V - determinagdo dos procedimentos de
aprovacdo de obras e de instalagdo de
equipamentos urbanos e sistema viario;

VI - critérios para a exigéncia, quando
cabivel, de Estudo de Impacto Ambiental e
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 12 As dreas ja parceladas e ndo aprovadas
deverdo ser estudadas, caso a caso, com
vista a defini¢do, pela Administra¢do
Municipal, ouvida a administragdo dos
Parques, dos indices urbanisticos e
procedimentos a serem respeitados para o
uso e ocupagao do solo.

§ 22 A determinagdo dos indices urbanisticos
de que trata o inciso anterior sera promovida
mediante realizagdo de inventdrio dos
recursos ambientais existentes em cada
area, pela Unidade de Conservacdo, para que
seja justificada a protec¢do a ser aplicada nas
Macrozonas Urbano-Ambientais.

Secdo lll - Da Macrozona Urbana.




Art. 50. As Macrozonas Urbanas sdo as areas
efetivamente utilizadas para fins urbanos,
nas quais os recursos ambientais, em funcdo
da urbanizag¢do, foram alterados ou
suprimidos, compreendendo os iméveis ja
parcelados e os ndo parcelados, destinados
ao crescimento da Cidade de Teresdpolis e
dos demais nucleos urbanos do Municipio.

Paragrafo Unico. Nas Macrozonas Urbanas
serdo aplicados indices urbanisticos para
regular seu uso e ocupagdo, nos termos da
lei municipal de uso e ocupagao do solo
urbano, observados os principios e diretrizes
constantes desta Lei Complementar.

Art. 51. As Macrozonas Urbanas tém por
objetivo o estabelecimento de uma rede de
nucleos urbanos, distribuida no territorio
municipal, para promover a integragao entre
as areas urbana e rural, criar novas
centralidades, descentralizar a Cidade de
Teresopolis e oferecer condigdes adequadas
de acesso aos servigcos e equipamentos
urbanos a todos os cidadaos.




Art. 52. S3o consideradas Macrozonas
Urbanas:

| - Macrozona Urbana 1 - MU 1: Cidade de
Teresépolis, sede do Municipio;

Il - Macrozona Urbana 2 - MU 2: Cruzeiro,
sede do 2@ Distrito, e o nucleo urbano de
Pessegueiros;

Il - Macrozona Urbana 3 - MU 3:
Bonsucesso, sede do 32 Distrito;

IV - Macrozona Urbana 4 - MU 4: nucleos
urbanos de Nhunguacu (Venda Nova) e de
Vargem Grande;

V - Macrozona Urbana 5 - MU 5: ntcleo
urbano de Vieira;

VI - Macrozona Urbana 6 - MU 6: nucleo
urbano de Trés Cérregos;

VIl - Macrozona Urbana 7 - MU 7: localidade
de Ponte Nova;

VIl - Macrozona Urbana 8 - MU 8: localidade
de Agua Quente;

IX - Macrozona Urbana 9 - MU 9: nucleo
urbano de Mottas.

§ 12 A delimitacdo das Macrozonas Urbanas
constara de lei municipal, de iniciativa do
Poder Executivo, que devera encaminha-la a
Camara de Vereadores no prazo maximo de
240 (duzentos e quarenta) dias, contados a
partir da publicagdo desta Lei
Complementar.




§ 22 Os perimetros das Macrozonas Urbanas
serdo delimitados com base em
levantamento topografico planialtimétrico e
observardo os setores censitdrios adotados
pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, de forma a favorecer a
estruturacdo do Sistema de Informacdes
Municipais e a utilizacdo dos dados para fins
de planejamento municipal.

§ 32 A Macrozona Urbana 1, constituida pela
Cidade de Teresoépolis, tera seu perimetro
delimitado, em lei municipal especifica, de
forma que sejam redefinidos os atuais
limites constantes da Lei Municipal n2 1.805,
de 28 de novembro de 1997.

Art. 53. Os loteamentos, desmembramentos
e condominios urbanisticos, localizados na
atual drea de expansdo urbana, definida na
Lei Municipal n2 1.805, de 28 de novembro
de 1997, observardo os seguintes critérios
para sua inser¢do nas Macrozonas Urbanas
de que trata esta Lei Complementar:




| - quando aprovados e registrados, até a
data de publicagdo da lei municipal que
delimitara as Macrozonas Urbanas, serdo
incorporados, de acordo com sua localizacdo,
as Macrozonas Urbanas adjacentes;

Il - quando nao registrados, até a data de
publicagdo da lei municipal delimitadora das
Macrozonas, mas com ocupagdo urbana
comprovadamente consolidada, poderdo,
apds as providéncias cabiveis para a sua
regulariza¢do, ser incorporados as
Macrozonas Urbanas adjacentes;

Il - os incluidos nas categorias anteriores,
que, por sua localiza¢do, distante das
Macrozonas Urbanas, ndo possam ser a elas
incorporados, serdo, para todos os efeitos
legais, considerados areas urbanas.

Art. 54. Qualquer alteragdo na delimitagdo
das Macrozonas Urbanas somente sera
admitida mediante os procedimentos de
revisdo do Plano Diretor, nos termos desta
Lei Complementar.




Art. 55. Os demais aglomerados humanos
existentes no territério do Municipio, ndo
compreendidos na caracterizagao de
Macrozonas Urbanas, de acordo com o
disposto no art. 52 desta Lei Complementar,
sdo considerados Aglomerados Rurais, de
acordo com a classificacdo do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Art. 56. No caso de Ponte Nova e Agua
Quente, a transformacédo de atuais areas
rurais em urbanas exigira a adogdo das
medidas cabiveis junto ao Instituto Nacional
de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA,
nos termos estabelecidos pelo art. 53 da Lei
Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

Art. 57. As Macrozonas Urbanas serdo
regulamentadas de acordo com o que
dispuser a lei de uso e ocupagdo do solo, que
levard em consideragdo os atuais usos e
ocupagdes em vigor.

§ 12 Nao se aplica aos Aglomerados Rurais a
legislagdo urbanistica relativa ao uso e
ocupacao do solo, sendo vedado o
parcelamento do solo para fins urbanos ou a
implantacdo de condominios para fins
residenciais.




§ 22 S3o0 aplicaveis aos Aglomerados Rurais,
no que couber, o disposto no Cédigo de
Obras e Edificagdes do Municipio.

Art. 58. O Poder Executivo promovera
estudos para a delimitagdo de area para o
Pélo Industrial, previsto neste Plano Diretor,
a ser implantado na Macrozona Urbana 6, 7
ou 8.

Secdo IV - Da Macrozona Rural.

Art. 59. A Macrozona Rural é composta pelas
areas do territério municipal, ndo
enquadradas nas demais Macrozonas,
destinadas as atividades agropecudrias,
extrativas minerais, agroindustriais e
turisticas, compreendendo as areas onde os
ecossistemas originais foram alterados, em
sua diversidade e organizagao funcional, por
atividades agricolas e extrativas.

Art. 60. Para o cumprimento dos objetivos
deste Plano Diretor, a determinagdo das
reservas legais nas propriedades rurais
devera levar em consideragdo o interesse em
se promover a formagdo de corredores
ecoldégicos, cabendo ao 6rgdao municipal
competente a avaliacdo e aprovacgao das
medidas cabiveis, observado o disposto na
legislacdo federal e estadual competente.




CAPITULO IV - DO USO E OCUPAGAO DO
SOLO NAS MACROZONAS URBANAS.

Art. 61. Nas Macrozonas Urbanas serdo
observadas as seguintes normas gerais,
respeitadas as disposi¢ées constantes desta
Lei Complementar:

| - o uso e a ocupagdo do solo urbano serao
regulamentados em legislacdo especifica -
Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano,
mediante a atribuicdo de indices urbanisticos
como os coeficientes de aproveitamento,

Il - as Taxas de Ocupagdo - o percentual
ocupado do lote pela edificagdo ou pelas
edificagOes - de que trata o item anterior,
poderdo variar de 30% a 70%, dependendo
da area do lote;

Alterar Redagao

Il - a identificacdo e o mapeamento das areas de
risco de desastres naturais para promogao da
fiscalizagdo, com a finalidade de vedar novas
ocupacles nestas, deverdo estar em
consonancia com a Lei 12.608, de 10 de abril de
2012 e suas atualizagdes;

Acolhido.

Il - os indices urbanisticos de que trata o
inciso | deste artigo, devem permitir a
ocupacgdo adequada dos terrenos e a
manutencgdo de permeabilidades urbanas e
do solo que facilitem a circulacdo, e a
penetragdo da dgua no solo, para recarga
dos aquiferos e reducdo dos riscos de




IV - o parcelamento do solo sera
regulamentado em legislagdo especifica - Lei
de Parcelamento do Solo Urbano - que
dispora sobre as condig¢Ges e exigéncias para
os loteamentos e desmembramentos do solo
urbano, assim como para os condominios
urbanisticos, que poderao ser equiparados,
no que for cabivel, as exigéncias urbanisticas
relativas ao parcelamento do solo urbano.

Art. 62. A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
dispord sobre as zonas de uso e ocupac¢do do
solo, de forma que sejam alcangados os
seguintes objetivos:

| - protegdo ambiental e paisagistica;

Il - promocdo da ocupacdo de espagos vazios
em areas dotadas de infraestrutura;

Il - promogado da recuperagdo das areas
indevidamente ocupadas;

IV - revitalizagdo da drea central;

V - hierarquizagao do sistema vidrio;




VI - liberagdo das encostas, fundos de vale e
margens de rodovias atualmente ocupadas.

Alterar Redagao

VI - desocupagdo das encostas, fundos de vale e

margens de rodovias atualmente ocupadas.

Acolhido.

§ 12 As alteragGes na Lei de Uso e Ocupagao
do Solo ndo poderdo contrariar ou resultar
em desconformidade com as diretrizes e
normas estabelecidas neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e dependerao,
sob pena de nulidade, de parecer prévio e
circunstanciado, a ser elaborado pela
entidade municipal de planejamento.

§ 22 As alteragGes de que trata o paragrafo
anterior sdo as relativas a indices
urbanisticos, como gabarito, numero de
pavimentos, Taxa de Ocupagdo, recuos e
afastamentos, coeficiente de
aproveitamento, taxa de impermeabilizagao,
entre outros, assim como a categorias de uso
e demais normas de uso e ocupagdo do solo
urbano.

Alterar Redacao

§ 22, A revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo, sera de iniciativa do Poder Executivo, que
devera encaminha-la a Camara de Vereadores

no prazo maximo de 18 meses, contados a partir

da publicacdo desta Lei Complementar.

Acolhido.

Secdo | - Do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano
na Macrozona Urbana I.




Art. 63. A Macrozona Urbana 1 serd dividida
nas seguintes zonas de uso:

| - comercial central: area central da cidade,
a ser revitalizada, através de Operagao
Urbana Consorciada;

Il - uso misto: abrangendo as atuais zonas de
uso comercial residencial, de uso
diversificado e de comércio local e
residencial;

1l - residencial: com predominancia de
habita¢Oes, sendo admitido comércio e
servicos de atendimento didrio, conforme a
legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico. Na Macrozona Urbana 1,
serdo permitidas edificagdes com até 08
(oito) pavimentos, mais cobertura, com as
seguintes categorias de uso do solo:
residencial, comercial, servigos, cultural,
recreativo, assistencial, institucional e
industrial.

Art. 64. A ordenacédo do solo na Cidade de
Teresopolis deverd observar as seguintes Alterar Redagao
diretrizes gerais:

Art. 64. O ordenamento do solo na Cidade de
Teresépolis devera observar as seguintes
diretrizes gerais:

Acolhido.

| - fomento a ocupagdo dos vazios urbanos,
em dreas ja urbanizadas;




Il - adensamento, nos bairros ja
consolidados, de forma compativel com a
capacidade da infraestrutura existente ou
programada, considerada a densidade de
ocupacdo estabelecida para cada area;

Il - estimulo a criacdo de subcentros,
mediante melhor distribuicdo de atividades e
servigos;

IV - revitalizagdo da area central, paralela a
"Reta", as margens do Rio Paquequer;

V - estabelecimento de zona industrial, para
abrigar atividades industriais de baixa
incomodidade, ja instaladas nos Bairros
Meudon e Prata;

VI - determinagdo de areas para a
implantagdo de Central de Cargas, as
margens da BR-116 e para a futura
relocalizacdo do Terminal Rodoviario e do
Férum;

Alterar Redagao

Justificativa: Sera autorizado? Consultar a CRT e
ANTT

N3o acolhido.

VII - requalificagdo da "Reta", principal via
arterial da Cidade;

VIII - regularizagdo fundidria e urbanistica de
areas irregularmente ocupadas;

IX - recuperagdo das encostas irregularmente
ocupadas;

X - recuperagao da paisagem urbana;




XI - preservacdo do patrimonio histérico-
cultural e de conjuntos urbanos de valor
cultural e arquitetonico;

XIl - reserva de areas para:

a) construgdo de habitagGes de interesse
social;

Retirar

Justificativa: Reservar drea para este fim é
segregagcdo social

Acolhido/retirar

b) implantagdo de pragas, parques e espagos
culturais;

¢) equipamentos de saude e educagdo, como
escolas, pragas publicas e postos de saude;

d) estagdes de tratamento de dgua e do
esgoto sanitdrio;

e) cemitérios;

Xl - determinagao de areas a serem
preservadas, que cumpram funcgées
ambientais relevantes ou necessarias a
criacdo de espacos de lazer para a
populagao.

Alterar Numeragao

XIl - determinagdo de areas a serem
preservadas, que cumpram fun¢Ges ambientais
relevantes ou necessarias a criacdo de espagos
de lazer para a populagao, como areas de
parques urbanos (APU).

Acolhido com modificagdes: Proposta
original indicava a Sudantex. Excluido
porque isto é feito por desapropriagdo.
Aproveitada a ideia geral.

Paragrafo Unico. A reserva de areas de que
trata o inciso XIl deste artigo aplica-se a
todas as Macrozonas Urbanas, atendendo ao
disposto no inciso XIV do art. 10 da Lei
Organica Municipal.

Art. 65. A localizagdo do futuro Terminal
Rodoviario sera determinada de forma a
promover a integracdo do transporte
municipal e intermunicipal, de acordo com o
que dispuser o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, previsto neste Plano

Dol




Art. 66. O fomento a ocupacao de vazios
urbanos serd promovido mediante a
realizagdo de levantamentos topograficos
atualizados e de estudos para determinar a
ocorréncia, a localizagdo e os tipos de
imdveis considerados como vazios ou ndo
edificados, no espaco urbano da Cidade.

Art. 67. A revitalizagdo da area central, as
margens do Rio Paquequer, de que trata o
inciso IV do artigo 64 desta Lei
Complementar, sera promovida mediante
implantagdo de projeto urbanistico com os
objetivos de:

| - fortalecer a centralidade da Cidade;

Il - recuperar o Rio Paquequer e areas
marginais, passiveis de recuperagdo,
promovendo sua integragdo ao tecido
urbano da Cidade;

Il - reforgar a "Reta" como via arterial e
melhor qualifica-la para exercer essa funcao;

IV - dar solugGes alternativas para os
estrangulamentos existentes no sistema
viario da Cidade;

V - solucionar os problemas de frequente
alagamento, em parte desse trecho;

VI - criar espacos de uso publico, de
entretenimento e lazer, de circulagdo de
pedestres e de praticas esportivas;




VIl - promover a instalacdo de edificios
publicos e da sede da Administracdo Publica
Municipal;

VIII - promover a regularizagdo de
subabitag¢des existentes na area;

IX - implantar e promover melhorias nos
equipamentos urbanos, particularmente no
esgotamento sanitario e na drenagem
pluvial;

X - promover o aproveitamento de areas
ociosas e subutilizadas do tecido urbano e
estrategicamente localizadas na Cidade;

XI - otimizar os investimentos publicos e
privados, em parceria ou isoladamente, para
a qualificagdo desse espago urbano;

Art. 68. A revitalizagdo da area central sera
efetivada através de Operag¢do Urbana
Consorciada, de acordo com o disposto na
Secdo X do Capitulo Il da Lei Federal n2
10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 12 Lei Municipal especifica regulamentara
a Operagdo Urbana Consorciada que devera
promover a implementacdo do projeto de
revitalizacdo da area central, de que trata o
artigo anterior, estabelecendo, entre outras
medidas:




| - a exata delimitagdo da area onde incidira o
projeto e a operagdo urbana consorciada,
localizada em area vizinha a "Reta", situada
entre a confluéncia do Rio Paquequer com
seu afluente a margem esquerda, proxima a
Granja Comary até o final da "Reta", na

confluéncia com a Rua Manuel José Lebrao;

Il - demais instrumentos a serem utilizados,
em especial a outorga onerosa do direito de
construir e o direito de preenpcao;

Il - as condig¢des de elaboragdo do projeto
urbanistico para a area.

§ 29 Para fins de aplica¢do da outorga
onerosa do direito de construir, o coeficiente
de aproveitamento basico, na area objeto de
revitalizacdo, serd igual a 1 (um), cabendo a
lei especifica de que trata o paragrafo
anterior fixar o coeficiente maximo de
aproveitamento permitido.




Secdo Il - Do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano
nas Macrozonas Urbanas 2 a 9.

Art. 69. Lei Municipal dispora sobre o uso e
ocupacao do solo, nas Macrozonas Urbanas
2 a9, estabelecendo as diretrizes
urbanisticas especificas para cada nucleo
urbano, com base em levantamento
topografico planialtimétrico e na delimitagdo
de seus respectivos perimetros urbanos.

Art. 70. Nas sedes dos Distritos - Macrozonas
2 e 3, serdo observadas as seguintes normas
e diretrizes gerais:

| - estabelecimento de area central, para a
implantacdo dos equipamentos publicos
necessarios ao atendimento das demandas
da populacdo, a ser localizada fora do eixo da
rodovia:

Alterar Redagao

| - estabelecimento de area central, para a
implantacdo dos equipamentos publicos
necessarios ao atendimento das demandas da
populagdo, a ser localizada fora das zonas de
dominio da rodovia:

Acolhido.




Il - implantagdo de vias paralelas a rodovia,
para separar o transito local do trafego
rodoviario, no trecho urbano da rodovia;

Il - permissdo de edificagbes com até 04
(quatro) pavimentos, na area central de que
trata o item | deste artigo;

IV - nas demais areas, serdo admitidas
edificacdes térreas ou sobrados, com 2
pavimentos, podendo haver comércio e
servicos no térreo e habitacdo no andar
superior;

V - revisdao do zoneamento em vigor e
avaliacdo da real situacdo da ocupagdo nas
diferentes porg¢des do tecido urbano atual.

Paragrafo Unico. Na Macrozona Urbana 2 -
Cruzeiro/Pessegueiros, as diretrizes
urbanisticas, de que trata o artigo anterior,
deverdo promover a integragdo entre os dois
nucleos atualmente existentes, favorecendo
o fortalecimento da sede do 22 Distrito.

Art. 71. Com vista a promover a gestdo
descentralizada do Municipio, serao
estudadas implantacdo das Sub-Prefeituras
nas sedes dos Distritos.

Art. 72. Nas Macrozonas Urbanas 4 a 9,
serdo observadas as seguintes normas e
diretrizes gerais:




| - a organizagao do espaco deve evitar a
rodovia como eixo central do espago urbano,
para eliminar os possiveis conflitos de
trafego e transito;

Il - criagdo de um nucleo central, no qual se
concentrem os equipamentos publicos e
comunitarios;

Il - permissdo de uso misto em toda a area
urbana.

CAPITULO V - DO SISTEMA VIARIO.

Art. 73. O sistema viario urbano compde-se
de:

| - vias arteriais: destinadas a atender o
trafego direto em percurso continuo,
interligar rodovias, vias coletoras e atender
as linhas de 6nibus;

Il - vias coletoras: destinadas a coletar e
distribuir o trafego entre as vias arteriais e as
locais;

Il - vias locais: destinadas a permitir ao
trafego atingir o acesso a areas restritas e
sair destas;

IV - ciclovias ou ciclofaixas: vias publicas
destinadas ao uso exclusivo de ciclistas;

V - vias de pedestres: vias publicas
destinadas ao uso exclusivo de pedestres.

Art. 74. S3o consideradas vias arteriais:




| - como principal via arterial, a "Reta",
formada pelas Avenidas Rotariana, Oliveira

Il - Rua Manoel Jose Lebrdo e Wiliam Cristian
Kleme, ligacdo com a BR 116;

Il - Rua Delfim Moreira e Estrada Wenceslau
José de Medeiros, ligagdo com a BR-116 e
com a RJ-130, para Nova Friburgo;

IV - Avenida Presidente Roosevelt, que se
interliga com a BR-486, Teresdpolis-Itaipava;

V - Rua Tenente Luiz Meirelles, ligagdo com a
BR-116.

Art. 75. Sera promovida nova configuragdo
da "Reta", com o objetivo de consolida-la
como a principal via arterial da Cidade, por
meio das seguintes medidas:

| - retirada de estacionamentos de suas
laterais;

Il - ampliacdo das calgadas;

Il - melhoria na arborizagdo e sinalizagdo de
transito e turistica;

IV - implantagdo de mobilidrio urbano
adequado;

V - retirada do trafego de veiculos de grande
porte e causadores de poluicdo ambiental e
danos ao patrimdnio, tais como caminhdes,
carretas e Onibus interurbanos.




§ 12 Com vista a melhor distribuicdo e ao
descongestionamento da "Reta",
propiciando melhor fluidez de trafego e
transito, deverdo ser revistos 0s percursos
das linhas de transporte coletivo que
circulam por esta via arterial.

§ 22 O trafego pesado de caminhdes e
carretas sera desviado da "Reta", para as
rodovias que contornam a Cidade, utilizando-
se vias de acesso, como a Tenente Luiz
Meirelles, Manoel Jose Lebrdo e William
Cristian Kleme, até pontos de
estacionamento, carga e descarga e
terminais de integracdo e transbordo entre o
transporte interurbano e o urbano.

Art. 76. S3o consideradas vias coletoras, sem
prejuizo das que forem estabelecidas
posteriormente a publicagdo desta Lei
Complementar:

| - José Janotti Primo;

Il - Judith Mauricio de Paula;

Il - Guandu;

IV - Dr. Oliveira;

V - Djalma Monteiro;

VI - Oscar José Silva;




VII - Estrada das Pimenteiras;

VIl - Jodo Daut de Oliveira;

IX - Estrada Francisco Smolka;

X - Prefeito Monte/Sebastido Teixeira e
Mariana;

X| - Beira Linha/Parang;

XIl - Jaguaripe.

Paragrafo Unico. Com vista a adequar as vias
citadas no caput deste artigo ao importante
papel que representam na hierarquizagdo
vidria da Cidade, serdo promovidos estudos
voltados ao seu redimensionamento e
eventual alargamento.

Art. 77. Sera promovida a implantacdo de
Terminal de Integragdo, visando a conexdo e
o transbordo entre o transporte interurbano
e o urbano.

Art. 78. As vias de pedestres devem
constituir sistema continuado e orientado,
oferecendo comodidade, seguranca e
liberdade de movimento aos pedestres,
principalmente aos portadores de
necessidades especiais.

CAPITULO VI - DO SISTEMA MUNICIPAL DE
AREAS VERDES.




Art. 79. O sistema de areas verdes é
constituido pelo conjunto de areas
florestadas, arborizadas ou ajardinadas, de
propriedade publica ou privada, relevantes
para a qualidade ambiental e a preservacdo
dos recursos naturais do Municipio.

Paragrafo Unico. O sistema de areas verdes
devera permitir o estabelecimento de indice
igual ou maior que 12,0 m? (doze metros
qguadrados) de 4rea verde por habitante,
conforme indicagdo da Organizacdo Mundial
da Saude.

Art. 80. Sdo consideradas como integrantes
do Sistema Municipal de Areas Verdes todas
as areas verdes existentes no territério
municipal, e as que vierem a ser instituidas,
de acordo com o nivel de interesse de
preservacao e protecao, compreendendo as
seguintes categorias:

| - Unidades de Conservagao;

Il - Espagos vegetados das zonas de
amortecimento dos Parques da Serra dos
Orgdos e dos Trés Picos;

Alterar Redacgdo

Il - Fragmentos florestais ou areas agricultaveis
dos Parques da Serra dos Orgaos e dos Trés
Picos;

Acolhido com modificagGes:

Il - Fragmentos florestais do entorno
dos Parques da Serra dos Orgdos e dos
Trés Picos;

Il - Fragmentos remanescentes de Mata
Atlantica;

IV - Areas com vegetacdo de interesse
ambiental;

V - Areas de Preservacdo Permanente;




VI - Pragas e demais espagos urbanos
arborizados e ajardinados.

Art. 81. Os fragmentos remanescentes de
Mata Atlantica, bem como as areas com
vegetacdo de interesse ambiental serao
objeto de especial protecao, através da
adogdo das seguintes medidas:

| - Realizagdo de levantamento para
determinar a natureza, a titularidade da
propriedade dos iméveis, as caracteristicas
sécio-ambientais, em especial os estagios de
regeneragdo da vegetacgdo, para fins de
aplicagdo da legislagdo ambiental pertinente,
em especial a relativa a Mata Atlantica;

Il - Instituicdo de Unidades de Conservagdo,
como:

a) Areas de Relevante Interesse Ecoldgico -
ARIE;

b) Reservas Particulares do Patrimonio
Natural - RPPN.

§ 12 O Municipio estimulara a Instituicdo de
Reservas Particulares do Patrimonio Natural -
RPPN, nos termos da Lei Federal n2 9.985, de
18 de julho de 2000, que dispde sobre o
Sistema Nacional de Unidades de
Conservagdo - SNUC.




§ 22 Em se tratando de remanescentes
florestais ou vegetagdo de interesse
ambiental, localizados nas Macrozonas
Urbanas, o Municipio podera conceder
estimulos de natureza fiscal as Reservas
Particulares do Patrimonio Natural, de que
trata o paragrafo anterior, como a aplicagdo
de aliquotas diferenciadas do Imposto
Territorial e Predial Urbano - IPTU.

Art. 82. As Areas de Preservacdo
Permanente, objeto de especial protecdo
legal, nos termos da legislagao federal
pertinente, sdo as cobertas ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das populagdes
humanas.




§ 12 As Areas de Preservacdo Permanente
existentes no territério do Municipio serdo
delimitadas com base em levantamento
topografico planialtimétrico, para
estabelecimento de medidas de controle e
de fiscalizag¢do pelo Poder Executivo
Municipal e demais érgaos ambientais
competentes, no prazo maximo de 360
(trezentos e sessenta) dias, a partir da data
de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 29 Para fins de determinagdo das Areas de
Preservagdo Permanente, serdo observadas
as defini¢des constantes da Legislagdo
Federal, o Cédigo Florestal e a Resolugdo n?
303, de 2002, do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA.




§ 32 Cabera ao 6rgdao municipal de meio
ambiente autorizar a supressao de vegetacao
em Area de Preservagdo Permanente situada
nas Macrozonas Urbanas, mediante
anuéncia prévia do 6rgao ambiental estadual
competente, com fundamento em parecer
técnico, de acordo com o que dispde a
legislacdo federal pertinente.

§ 42 O 6rgdo ambiental competente indicar3,
previamente a emissdo da autorizagdo para a
supress3o de vegetacdo em Area de
Preservagdo Permanente, as medidas
mitigadoras e compensatdrias que deverdo
ser adotadas pelo empreendedor.

CAPITULO VII - DOS INSTRUMENTOS DE
POLITICA URBANA.

Art. 83. A indicagdo dos instrumentos a
serem utilizados, nos termos do disposto
neste Capitulo, ndo exclui a aplicagdo dos

Secdo | - Da Edificacdo e Utilizagdo
Compulsodrias.

Art. 84. O Poder Executivo, na forma da lei,
podera exigir, do proprietario do solo urbano
nao edificado ou nao utilizado, que promova
seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:




| - Edificagdo ou utilizagdo compulsérias;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano
progressivo no tempo;

Il - Desapropriagao com pagamento
mediante titulos da divida publica.

Paragrafo Unico. Serd facultada a aplicagdo
das medidas previstas no caput deste artigo,
de acordo com a Legislagdo Federal e
Municipal pertinentes, nas areas situadas na
Macrozona Urbana 1, em locais providos de
adequada infraestrutura urbana.

Art. 85. Para fins de aplicacdo deste
Instrumento, considera-se:

a) os terrenos utilizados para atividades
econdmicas que ndo necessitem de
edificagdes para suas finalidades;

b) os iméveis integrantes do Sistema
Municipal de Areas Verdes.

| - terrenos ndo edificados: terrenos vazios,
com area superior a 900m2 (novecentos
metros quadrados), excetuando-se:

Il - edificagbes abandonadas: as sem uso
comprovado ha, no minimo, 04 (quatro) anos
consecutivos, ou aquelas que, mesmo sem
uso ha menos tempo, oferecam risco para a
populagdo;




Il - obras paralisadas, como tal entendidas as
que, iniciadas ha pelo menos 05 (cinco) anos,
ndo tenham sido concluidas, ou aquela que,
mesmo sem estar concluida em prazo
menor, oferega risco para a populagéo.

Art. 86. Lei municipal especifica devera
estabelecer os procedimentos de
implementacdo deste Instrumento,
observando, no minimo, as seguintes normas
gerais:

| - prazo maximo de 01 (um) ano, a partir da
notificacdo, para que os proprietarios
cumpram a exigéncia de iniciar o
procedimento de licenga de edificagao, no
caso do item | do artigo anterior;

Il - prazo maximo de 01 (um) ano, para o
inicio da edificagdo, a contar da concessao
da licenga a que se refere o item anterior;




Il - prazo maximo de 01 (um) ano, contado a
partir da notificacao, para a utiliza¢do da
edificacdo, ou reinicio das obras, no caso dos
incisos Il e lll do artigo anterior;

IV - majoragdo das aliquotas progressivas do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
que sera anual e duplicada a cada ano, até
atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por
cento);

V - manutengdo da cobranca pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida
obrigagdo;

VI - proibicdo de concessdo de isengbes ou
de anistias relativas a tributagdo progressiva;

VIl - prazos e forma para a apresentagao de
defesa, por parte do proprietdrio;

VIII - hipdteses de suspensdo do processo;

IX - determinagdo do 6rgdao municipal
competente para deliberar sobre a aplicagao
do Instrumento.

Paragrafo Unico. Ndo se aplica este artigo aos
imdveis que tenham pendéncia judicial.




Art. 87. Havendo descumprimento das
condigdes e prazos estabelecidos nesta
Segdo, o Poder Executivo aplicard, no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, o Imposto
Predial e Territorial Urbano, progressivo no
tempo, findos os quais proceder-se-a a
desapropriagdo, com pagamentos em titulos
da divida publica, nos termos da Lei Federal
n2 10.257, de 10 de julho de 2001 e da
Legislagdo Municipal pertinente.

Art. 88. O Poder Executivo, no prazo maximo
de 360 (trezentos e sessenta) dias,
determinara os imdveis passiveis de serem
enquadrados nas hipoteses constantes dos
incisos Il e Il do art. 85 desta Lei
Complementar, para fins de notificagcdo dos
proprietarios.

Secdo Il - Do Consorcio Imobiliario.

Art. 89. Fica facultado, ao proprietério de
qualquer imadvel, inclusive os sujeitos a
edificagdo ou utilizagdo compulsdrias, propor
ao Poder Executivo Municipal, o
estabelecimento de consdrcio imobiliario,
conforme disposi¢des do artigo 46 da Lei
Federal n210.257, de 10 de julho de 2001.




§ 12 Entende-se como consércio imobilidrio a
forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagdo ou edificagdo, por meio da
cessdo de imével ao Municipio, pelo
proprietario, que recebera como pagamento,
apos a realizagdo das obras, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobiliarias de que
trata o paragrafo anterior serd
correspondente ao valor do imével antes da
execugdo das obras.

Art. 90. O consdrcio imobilidrio devera
atender as seguintes finalidades:

| - promogdo da construgdo de habitagdo de
interesse social e equipamentos
comunitarios;

Il - melhoria da infraestrutura basica;

Il - urbanizagdo de areas necessarias ao
crescimento da Cidade.

Paragrafo Unico. O consércio imobilidrio
devera ser aprovado pelo érgdo responsavel
pelo planejamento urbano municipal, nos
termos da legislagdo municipal especifica.

Secdo Il - Do Direito de Preempgdo.

Art. 91. O direito de preempgao, nos termos
do disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei
Federal n210.257, de 10 de julho de 2001,
sera exercido quando o Poder Publico
Municipal necessitar de areas para:




| - regularizagao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social;

Il - a implantagdo de equipamentos publicos
e comunitarios;

IV - ordenamento e direcionamento da
expansao urbana;

V - criagdo de espacos publicos de lazer e
areas verdes;

VI - criagdo de unidades de conservagdo ou
protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - protecdo de dreas de interesse historico,
cultural ou paisagistico.

Art. 92. Lei Municipal especifica, com base
nas diretrizes deste Plano Diretor,
estabelecerd os procedimentos
administrativos aplicaveis para o exercicio do
direito de preempcao, observada a legislagao
federal pertinente e determinara as dreas
urbanas que estardo sujeitas a sua
incidéncia.

Paragrafo Unico. O direito de preempgao
sera aplicavel nas hipdteses previstas nos
incisos V, VI e Xll e no paragrafo Unico do
artigo 64, assim como no artigo 105 desta Lei
Complementar, observado o disposto no
caput deste artigo.

Secdo IV - Do Estudo de Impacto de
Vizinhanca.




Art. 93. Lei Municipal definira os
empreendimentos e as atividades privadas
ou publicas, sujeitas a elaboragdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV, para fins de
concessao de licenga de construgao,
ampliagdo e funcionamento.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de
Vizinhanca serd aplicado nas Macrozonas
Urbanas e nas Macrozonas Urbano-
Ambientais, de acordo com o disposto na
legislagdo municipal, observadas as
determinagGes constantes deste Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 94. O Estudo de Impacto de Vizinhanca
serd elaborado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na
area e suas proximidades, nos termos
previstos na Lei Municipal de Uso e
Ocupagado do Solo, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:




| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V - geragdo de trafego e demanda por
transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e
cultural;

VIII - poluicdo ambiental;

IX - risco a saude e a vida da populagdo.

Paragrafo Unico. Sdo atividades e
empreendimentos necessariamente sujeitos
ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, além
dos previstos em lei municipal:

| - shopping-centers, bares, restaurantes e
supermercados;

Il - centrais de carga e centrais de
abastecimento;

Il - terminais de transporte;




IV - transportadoras;

V - garagens de veiculos de transporte de
passageiros;

VI - postos de servico com venda de
combustivel;

VII - depésitos de inflamaveis, téxicos e
equiparaveis;

VIII - presidios;

IX - cemitérios;

X - estadios esportivos;

XI - estabelecimento de ensino;

XII - casas de festas, shows e eventos;

XIll - estagdes de tratamento;

XIV - aterro sanitario;

XV - igrejas e locais de culto religioso.

Art. 95. O Municipio, com base no Estudo de
Impacto de Vizinhanga, exigird medidas
atenuadoras ou compensatarias,
relativamente aos impactos negativos
decorrentes da implantagdo da atividade ou
do empreendimento, como condigdo para
expedicdo da licenga ou autorizagdo
solicitada.

Paragrafo Unico. Ndo sendo possivel a
adocdo de medidas atenuadoras ou
compensatérias relativas ao Impacto de que
trata o caput deste artigo, serd vedada a
concessao das licengas ou autorizagdes aos
empreendimentos ou atividades, salvo
interesse Publico.

Alterar Redacgdo

Paragrafo Unico. Nao sendo possivel a adogdo de
medidas mitigadoras ou compensatdrias
relativas ao Impacto de que trata o caput deste
artigo, serd vedada a concessao das licengas ou
autorizagdes aos empreendimentos ou
atividades.

Acolhido.




Art. 96. Dar-se-a ampla publicidade aos
documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhancga, que ficarao
disponiveis, para consulta, a qualquer
interessado, no 6rgao competente do Poder
Publico Municipal.

Art. 97. A elaboragdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca ndo substitui o Estudo Prévio
de Impacto Ambiental, quando cabivel, nos
termos da legislagdo ambiental.

Secdo V - Da Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 98. A Operagao Urbana Consorciada tem
por objetivo promover, em determinada
area da cidade ou dos demais nucleos
urbanos, transformacgdes urbanisticas,
mediante adoc¢do de medidas, de forma
coordenada, conduzidas pelo Poder
Executivo Municipal, com a participa¢do dos
proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados com
interesse na drea.

Art. 99. A operagdo urbana consorciada tem
as seguintes finalidades:

| - construcdo de habitacdo de interesse
social;




Il - regularizagao de assentamentos
precarios;

Il - implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios relevantes para o
desenvolvimento urbano;

IV - ampliagdo e melhoria do sistema viario
urbano;

V - recuperacdo e preservacao de areas de
interesse ambiental, paisagistico e cultural;

VI - implantagdo de centros de comércio e
Servigos;

VII - recuperagdo de areas degradadas.

Art. 100. A operagao urbana consorciada
serd estabelecida em lei especifica, de

Paragrafo Unico. A lei municipal dispora, no
minimo, sobre:

| - a delimitacdo da area a ser abrangida pela
operacgdo urbana consorciada;

Il - as finalidades da operacao;

Il - o programa basico de ocupagdo da area e
as intervengoes previstas;

IV - o programa de atendimento econdmico
e social para populagdo diretamente afetada
pela operagdo, quando isso ocorrer;




V - solucdo habitacional, dentro de seu
perimetro, na vizinhanga préxima ou em
areas dotadas de infraestrutura urbana, caso
seja necessario remover moradores de
assentamentos precarios;

VI - forma de controle da operacdo;

VIl - exigéncia de Estudo de Impacto de
Vizinhanca ou de Estudo de Impacto
Ambiental;

VIII - instrumentos urbanisticos a serem
utilizados;

IX - contrapartida a ser exigida dos
proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados, em func¢do dos
beneficios recebidos;

X - conta ou fundo especifico que devera
receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo
Poder Publico serdo aplicados
exclusivamente no programa de
intervencgdes, definido na Lei Municipal de
Criacdo da Operacao Urbana Consorciada.

Segdo VI - Da Outorga Onerosa do Direito de
Construir.




Art. 101. Lei Municipal especifica
determinara, com base nas diretrizes de uso
e ocupacdo do solo da Macrozona Urbana 1,
estabelecidas nesta Lei Complementar, e em
areas a serem previamente determinadas,
que o direito de construir podera ser
exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico do terreno, até o
limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 12 Entende-se como coeficiente de
aproveitamento do terreno, a relagdo entre a
area edificavel e a area do terreno.

§ 22 Os coeficientes de aproveitamento
bdsico e maximo serdo fixados na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano.

Art. 102. A outorga onerosa serd admitida
em areas dotadas de adequada
infraestrutura urbana.

Art. 103. Lei Municipal estabelecera as
condicGes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir,
determinando, entre outros aspectos:

| - férmula de calculo para a cobranga da
outorga;




Il - casos passiveis de isengao do pagamento
da outorga;

Il - contrapartida do beneficidrio.

Paragrafo Unico. Os imdveis incluidos em
Zonas Especiais de Interesse Social estdo
isentos da cobrancga de outorga onerosa do
direito de construir.

Art. 104. Os recursos auferidos com a
outorga onerosa do direito de construir
serdo aplicados preferencialmente para:

| - projetos de habitagdo de interesse social;

Il - melhoria da infraestrutura basica, nas
areas de maior caréncia na Cidade.

Secdo VII - Da Regularizagdo Fundiaria.

Art. 105. Visando promover a regularizagdo
fundidria dos assentamentos irregulares e

| - estabelecimento de Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS;

Il - concessao de uso especial para fins de
moradia;

Il - direito de preempgao;

IV - concessdo do direito real de uso, nos
termos do Decreto-Lei n? 271, de 20 de
fevereiro de 1967;

V - usucapido especial de imdvel urbano;




VI - assisténcia técnica urbanistica, juridica e
social, gratuita.

Comentaério: Observar a Lei Federal 11.888.

Registrado

Art. 106. A regularizagdo fundidria serd
promovida mediante articulacdo entre o
Ministério Publico, o Poder Judiciario, os
Cartérios de Registros Imobiliarios, os
Governos Estadual e Municipal, e grupos
sociais envolvidos, visando agilizar os
procedimentos necessarios.

Subsecdo | - Das Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS.

Art. 107. As Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS objetivam a integracdo e a
regularizacdo de areas ilegal ou
irregularmente ocupadas e edificadas, a
titulagao dos imdveis, a provisao de
adequada infraestrutura bdsica e de
equipamentos comunitarios e a recuperagao
urbanistica e ambiental.

Alterar Redacgdo

Art. 107. As Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS objetivam a integracdo e a regularizagcdo de
areas irregularmente ocupadas e edificadas, a
titulacdo dos imdveis, a provisdo de adequada
infraestrutura basica e de equipamentos
comunitdrios e a recuperacdo urbanistica e
ambiental.

Acolhido.

Art. 108. Ficam instituidas como Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, sem
prejuizo das que vierem a ser definidas, em
ato do Poder Executivo, as 32 (trinta e duas)
areas, localizadas na Macrozona Urbana 1,
constantes do Documento Técnico, parte
integrante desta Lei Complementar.




Art. 109. Lei Municipal poderd estabelecer
normas urbanisticas especificas, relativas ao
uso e ocupacao das ZEIS, assim como das
edificacdes, de forma a adequar a legislacao
municipal em vigor as caracteristicas e
condigBes socioecondmicas da populagao
residente no local, observados os seguintes
requisitos essenciais:

| - determinagdo das condi¢des de
salubridade, segurancga de uso, estabilidade
e habitabilidade das edificagGes;

Il - exigéncia de obras de adequagdo, quando
necessario;

Il - procedimentos de licenciamento e de
autorizacdo a serem observados, junto aos
drgdos competentes;

IV - padrées de qualidade urbanistica e
ambiental das areas.

Art. 110. Cada Zona Especial de Interesse
Social devera contar com Plano de
Urbaniza¢do compreendendo:




| - a analise das condigGes fisico-ambientais,
urbanisticas e fundidrias e a caracterizacdo
socioeconémica da populagdo residente;

Il - os projetos e as intervengdes urbanisticas
necessarias a recuperacao fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas
locais:

a) sistema de abastecimento de dgua e
coleta de esgotos;

b) drenagem de 4guas pluviais;

c) coleta regular de residuos sélidos;

d) iluminacgdo publica;

e) adequado dos sistemas de circulagdo de
veiculos e pedestres;

f) eliminagdo de situagdes de risco,
estabilizacdo de taludes e de margens de
corregos;

g) tratamento adequado das areas verdes
publicas;

h) instalagdo de equipamentos comunitarios;

i) os usos complementares ao habitacional.

Il - os instrumentos aplicaveis para a
regulariza¢do da titularidade dos imdveis;

IV - as condi¢Oes para o remembramento de
lotes;




V - a forma de participacdo da populagdo na
implementagdo das agGes previstas;

VI - a forma de atuag¢do do Poder Executivo,
nas intervencgdes previstas;

VIl - as fontes de recursos para a realizagcdo
das obras;

VIII - as alternativas de reassentamento da
populagdo a ser eventualmente removida.

Art. 111. O Plano de Urbanizagdo de que
trata o artigo anterior sera aprovado
mediante Decreto do Poder Executivo e serd
elaborado e implementado com a
participacdao das comunidades interessadas.

§ 12 O Plano de Urbanizacdo podera
abranger mais de uma Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS.

§ 22 Para o desenvolvimento e
implementagdo dos Planos de Urbanizagdo
das ZEIS, o Executivo devera disponibilizar
assessoria técnica, juridica e social a
populacdo moradora.

Art. 112. N3o serd permitida a permanéncia
de edificacOes em dreas que apresentem
risco a saude ou a vida, em especial:

| - em terrenos alagadicos ou sujeitos a
inundacgdes, salvo aqueles objeto de
intervengdo que assegure a drenagem e o
escoamento das aguas;




Il - em terrenos que tenham sido aterrados
com material nocivo a saude publica, salvo
se previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles objeto de intervengao que assegure
a contencgdo das encostas, atestando a
viabilidade da urbanizagdo;

IV - em terrenos onde as condigdes fisicas
nao recomendam a construcao;

V - nas areas em que a degradacdo
ambiental impeca condig¢Ges sanitarias
adequadas a moradia digna;

VI - nas areas encravadas, sem acesso a via
publica;

VIl - em areas caracterizadas como de risco.

Paragrafo Unico. Cabe ao Orgdo de Defesa
Civil do Municipio manter atualizado o
cadastro das areas consideradas como de
risco, para os efeitos do disposto no inciso
VIl deste artigo.

Art. 113. O Poder Executivo promovera as
gestGes necessdrias junto aos 6rgdos
publicos que sejam titulares do direito de
propriedade de imdveis irregularmente
ocupados no Municipio, visando dar inicio
aos procedimentos de regularizagdo
fundidria.




Art. 114. Serd concedida total prioridade a
regularizagdo dos assentamentos localizados
em dreas de risco.

Subsecdo Il - Da Concessao Especial De Uso
Para Moradia.

Art. 115. Nos termos da Lei Municipal n2
2.245, de 16 de abril de 2003, e da Medida
Provisdria n2 2.220, de 2001, o Poder
Executivo Municipal deverd outorgar aquele
que, até 30 de junho de 2001, residia em
area urbana de até 250 (duzentos e
cinquenta) m?, de propriedade publica, por
05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, o Titulo de Concessao de Uso
Especial para Fins de Moradia, desde que
nao seja proprietario ou concessionario de
outro imével urbano ou rural.




Paragrafo Unico. A Concessdo de Uso
Especial para Fins de Moradia podera ser
solicitada de forma individual ou coletiva.

Art. 116. Serd assegurado o exercicio do
direito de Concessao de Uso Especial para
Fins de Moradia, em local distinto do local da
ocupacao, nas hipdteses de:

| - ser area de uso comum do povo;

Il - ser area de comprovado interesse de
preservacdao ambiental e protec¢do dos
ecossistemas naturais;

Il - ser area de risco.




Art. 117. O Poder Executivo regulamentara
os procedimentos administrativos para a
outorga da Concessdo de Uso Especial para
Fins de Moradia, no prazo maximo de 240
(duzentos e quarenta) dias, contados a partir
da data de publicagdo desta Lei
Complementar.

CAPITULO VIII - DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL E
URBANA.

Art. 118. Fica criado o Sistema de
Planejamento e Gestdao Municipal e Urbana
com os seguintes objetivos:

| - modernizagdo e dinamizagdo da agao
governamental, com vista a promogao do
desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

Il - compatibilizagdo das a¢Ges dos setores
publicos, privados e da sociedade;

Il - coordenacgdo da atuagdo dos érgaos
publicos e das concessionarias de servigos
publicos, visando a implementagdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

IV - compatibilizacdo entre a atuacdo do
Poder Publico Municipal e dos 6rgaos
federais e estaduais no Municipio;




V - incorporacdo das diretrizes, linhas
estratégicas e programas de agdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel ao
Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentdrias e o Orgamento Anual;

VI - promogao da participa¢do da sociedade
na implementagao, acompanhamento,
monitoramento e avaliagdo do Plano Diretor
e dos programas setoriais.

Art. 119. O Sistema de Planejamento e
Gestdo Municipal e Urbana compde-se de:

| - Conselho da Cidade;

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel;

1l - Orgdo Central do Sistema de
Planejamento e Gestdo Municipal e Urbana,
no ambito do Poder Executivo;

IV - Fundo Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel;

V - Sistema Municipal de Informacdes.

Art. 120. O Conselho da Cidade, constituido
pelos principais atores sociais,
comprometidos com o desenvolvimento
municipal, tem por objetivos:




| - a promogdo da ampla participacdo e do
debate sobre temas relevantes e
estratégicos para o desenvolvimento
sustentavel e para o ordenamento territorial
e urbano do Municipio;

Il - o fornecimento de subsidios as decisdes
relativas a implementagao, monitoramento e
avaliagdo dos resultados das linhas
estratégicas e programas de a¢do contidas
no Plano Diretor.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade
indicara representantes para integrar o
Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentdvel, de acordo com o estabelecido
em seu Regimento Interno.

Art. 121. O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel é o Orgdo
deliberativo, vinculado ao Gabinete do
Prefeito, composto por representantes do
Poder Publico Municipal e da sociedade civil
organizada, de forma paritdria, com as
seguintes atribuicGes:

| - assegurar a participagdo popular no
acompanhamento e monitoramento da
implementacdo, revisao, atualizacdo e
avaliagdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;




Il - analisar e propor medidas de integragao
de politicas setoriais constantes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - participar da gestdao do Fundo Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel;

IV - manifestar-se sobre estudos e pareceres
técnicos a respeito das questdes de interesse
urbanistico e ambiental para a popula¢do do
Municipio;

V - manifestar-se sobre projetos da iniciativa
privada ou da sociedade civil relevantes para
o desenvolvimento sustentavel e para o
ordenamento territorial e urbano do
Municipio.

Art. 122. A composicdo, atribuicoes e
funcionamento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel serdo
estabelecidos em Lei Municipal, observadas
as seguintes normas gerais:

| - representacdo da sociedade civil mediante
indicacdo consensual das entidades
representativas dos segmentos sociais,
garantindo, no minimo, 01 (um)
representante das Associagdes de
Moradores, das entidades empresariais, das




Il - constituicdo de Camaras Técnicas para
tratar de temas especificos e promover a
necessaria adequacgdo das agdes setoriais ao
Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel;

Il - representagao e participagao de
membros dos diversos Conselhos Municipais,
nas Camaras Técnicas.

Art. 123. Fica criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, com o
objetivo de financiar a implementacdo das
linhas estratégicas e programas de agao do
Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentdvel, cuja natureza, composicao,
gestdo, origem e destinagdo de recursos
serdo regulamentados em Lei Municipal
especifica.




Art. 124. O Sistema Municipal de
Informacgdes devera:

| - coletar, manter atualizados e
disponibilizar dados e informacgdes de
relevante interesse para o processo de
desenvolvimento do Municipio, incluido o
Cadastro Multifinalitario;

Il - fornecer indicadores para o
monitoramento das a¢des do Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - promover a ampla divulgacdo de
informagdes a populagdo.

Art. 125. Serd dada ampla publicidade a
todas as informagoes produzidas no
processo de elaboracdo, revisao,
aperfeicoamento e implementac¢do do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, de
planos, programas e projetos setoriais, bem
como no controle e fiscalizagdo de sua
implementacdo, a fim de assegurar o
conhecimento dos respectivos conteudos a
populagao.




Art. 126. A participagdo social dar-se-3, entre
outras formas, mediante:

| - realizagdo de debates, consultas publicas e
conferéncias;

Il - realizagdo de audiéncias publicas;

Il - iniciativa popular de projetos de lei, de
planos, programas e projetos de
desenvolvimento municipal e urbano.

Art. 127. A revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Teresdpolis
sera efetuada a partir do quinto ano do inicio
de sua implementagdo, que se caracterizara
pela efetiva adogdo, pelo Poder Executivo,
das diretrizes, das linhas estratégicas e dos
programas de acao, de que trata esta Lei
Complementar.

Art. 128. Esta Lei Complementar entra em
vigor na data de sua publicacao, revogadas
as disposi¢cdes em contrario.




